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Osmanli Imparatorlugu’nun son donemlerinden itibaren Anadolu topraklarinda hizl bir
degisim yasanmaya baslamistir. Bu degisimin en dnemli nedenleri arasinda yabancilara
taninan haklar, cumhuriyetin ilan1 ve batililasma siireci gelmektedir. Basta Istanbul olmak
lizere bircok kent bu gelismelerden etkilenmistir. Kentlerde meydana gelen her tiirlii
degisim, kentte yasayanlart ve onlarin barmma kiiltiirlerini etkilemistir. Arastirmada
Tanzimat Fermani, cumhuriyetin ilani, imar yasalar1 gibi hem yasam sekillerini hem de
konut sunum bicimlerini degistiren olaylar 1s18inda; c¢ok katli konut yapilart yani
‘apartmanlagsma’ Istanbul 6zelinde incelenmistir. Makalede genel anlamda bu degisimin
politik, ekonomik ve sosyal nedenlerine gozlem teknigi kullanilarak ve dokiiman
incelemesi yapilarak deginildikten sonra, konut sunum bigimlerinin degisimi, plan ve
mekan organizasyonu alt basliklarinda agiklanmis ve gelisim siireci analiz edilmistir.
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ABSTRACT

Ottoman Empire is experienced a significant transformation in his towns during his last
periods because of the rights that granded to foreigners, proclamation of the republic and
westernization process. Most towns especially Istanbul affected these developments and
began the change according to them. Any changes that occur in town is affected and
transform habitants and their housing culture. In article, research ‘apartment blocks’
phenomenon in Istanbul in the light of changes such Tanzimat Edict, the proclamation of
the republic and regulations for buildings. This article give information about political,

economic and social process within the perspective of housing culture in Turkey by using
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observation techniques and document-base research. Analyze the transformation of multi
storey housing units with plan and spatial organization in a historical process.

Keywords: Multi-storey housing units, Istanbul, housing culture.

Giris

Cumbhuriyetin ilant ile birlikte batililasma siirecine giren iilkemizde apartman
olgusu onceleri batili yagamin bir sembolii olarak hayatimiza girmis ancak daha
sonra artan barmmma ihtiyacina en uygun ¢éziim olarak goriilmiistiir. Yiizyillar
boyunca Anadolu’nun cografi 6zellikleri, geleneksel aile yasantisi, toplumsal yapi
ve ev hayatimin bi¢imlenisine uygun sekilde olusturulan geleneksel Tirk
konutunun yerini alan apartman, Tiirklere 0zgli kiiltiirel ozellikleri i¢inde
barindiran bir 6zellige sahip olamamistir. Barinma kiiltiiriindeki bu degisimi en
hizli ve en dramatik sekilde yasayan sehirlerden birisi Istanbul’dur. Osmanli
Imparatorlugunun son dénemlerinde Istanbul’da yogun bir yabanci niifus
bulunmasi geleneksel konuttan apartmana gegisi hizlandirmis, birgok mekansal ve
islevsel yeniligi i¢inde barindiran bu ¢ok katli konutlarin daha sonraki donemlerde
kentsel dokuya hakim hale gelmesine yol agmustir.

Bu siiregte kentsel doku, kent yasantisi ve konutun i¢ mekanlart degisim
gecirmistir. Bu degisim bircok farkli aragtirmaci tarafindan farkli bakis agilartyla
analiz edilmistir. Bu analizler 15181inda Tiirkiye’deki apartmanlagma siireci 6zellikle
ic mekan Orgiitlenmesi baglaminda gdzlem teknigi ve dokiiman incelemesi
yontemleri kullanilarak makale kapsaminda agiklanmistir. Konut, kullanicisinin
sosyo-kiiltiirel ve ekonomik durumundan etkilendigi kadar, iilkelerin ekonomik ve
politik durumu, kentlerin planlanma stratejileri, imar sistemleri gibi birgok farkli
faktoriin etkisiyle sekillenmektedir. Bu faktorlerin hepsinin bilincinde olmak ve
nasil etkilediklerini bilmek konut arastirmalarimin saglikli yapilmasina olanak

vermektedir.



1.Tiirk Kiiltiiriinde Apartmanin Dogusu

Konut sunum bi¢imi olarak apartmanin iilkemizdeki ilk Ornekleri Osmanli
Imparatorlugunda 1839 yilinda ilan edilen Tanzimat Fermani ile insa edilmeye
baglanmistir. Osmanlt topraklarinda yasayan gayrimiislimler igin daha Once
belirlenmis insaat yasaklar1 ve yerlesim kisitlamalarimin Tanzimat Fermantyla
kaldirilmas1 sonucu; apartman ingaati siirli alanda ve az sayida da olsa
gerceklesmeye baslamigtir.  Bu siirecte Anadolu’da geleneksel konut anlayisi
devam etmistir. Istanbul’da az sayida insa edilen drneklerin cephe ve bezeme
Ozellikleri tamamen batili anlayisla gergeklesmis olmasina ragmen plan
semalarinda geleneksel Tiirk konutunun 6nemli boliimlerinden sofa kullanilmistir
(Oncel, 2010, s:380).

Bu dénemin 6nemli 6rneklerinden biri sayilan Dogan Apartmani (Naib Bey Apt),
cephe oOzellikleri, parselin kullanilis1 ve plan uygulamalariyla dikkat cekicidir.
Helbig ailesi tarafindan 1893 tarihinde istanbul, Galata’da yaptirilan apartman,
Fransiz balkonu ve cephesinde bulunan barok stili bezemelerle bilinen konut
orneklerinden oldukga farklidir. Kendine 6zgii plan semasina sahip olan bu konut
yapist iki girisli ve orta avluludur (Oncel, 2010, s:404) (Sekil 1).

Sekil 1: Dogan Apt dis cephe goriiniisii ve plan semasi (Dogan Apartmani, 2012;
Oncel, 2010; 404)
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Cumhuriyetin ilamyla birlikte yurt genelinde sosyal, ekonomik ve Kkiiltiirel
degisimler yaganmaya baslanmistir. 1940’11 yillara kadar olan dénemde diinyadaki
savas ve ekonomik krizler Tiirkiye’nin kapali bir ekonomi politikasi izlemesine
neden olmustur. Ankara’nin bagkent ilan edilmesi Anadolu’nun gelisimini
hizlandirnis merkezin Istanbul’dan Anadolu’ya kaymasi saglanmustir. Ayrica
Anadolu kentlerinde demiryollar1 ve limanlarin olusmasiyla gelisimi devam
etmistir. 1927 yilinda yabancilara ¢alisma izni verilmesi (Tesvik-i Sanayi Yasasi),
konusunda uzman bir¢ok mimarin Avrupa’daki savas ortamindan kagip Tiirkiye’ye
gelmesini ve Tiirk-Avrupa kiiltiirlerinin sentezlendigi mimari eserler vermelerini
saglamigtir (S6zen 1984, s:38).

Cumbhuriyetin ilk yillarinda etkili olan ‘I. Ulusal Mimarlik Akimi” Osmanlinin son
donemlerinde ortaya ¢ikmig olmasina ragmen en 6nemli drneklerini Cumhuriyet’in
ilk yillarinda vermistir. Bu donemde ulusal bir mimari yaratma gabasi i¢inde olan
mimarlar klasik Osmanli ve Selguklu yapilarinin dekoratif mimari 6gelerini
kullanmis olmakla birlikte 19. Yiizyillin mimari eklektik tutumunu da korumaya
calismiglardir. Kentlerde yapilagsmada da farklilagmalar olmustur. Bat1 kiiltiirii ve
tasarimlarina olan ilgi artarken, geleneksel olam1 koruma ve iki kiiltiiriin
birlestirilmesine ¢aligilmustir.

Bu dénem Anadolu’nun tiim kentlerinde apartman-geleneksel konut farklilagsmalari
goriilmeye baslanmistir. Bilgin (1992) kutuplagsma olarak adlandirdigi bu bigim
farkliliginin olugsmasini, liman sehirlerinin ve demiryolu iistiinde bulunan sehirlerin
yenilikleri takip edebilmesi fakat ana ulagim hatlarinda olmayan diger sehirlerin
baglantilarinin kopuk olmasina baglamustir.

Bu siirecte toplumsal degisimlere ayak uyduramayan geleneksel konut ve onun
mekan bigimlenis mantif1 Snemini yitirmeye baslamustir. Is yerinin evden

ayrilmasi, selamligin fonksiyonunu yitirmesine, kadinin sosyal hayattaki roliiniin



artmasi da haremin ortadan kalkmasina sebep olmustur. Bu sosyal degisimler konut
icindeki odalarin kullanilisinda ve bicimlenisinde koklii degisikliklere yol agmustir.
Geleneksel Tiirk konutunda her oda bir ¢ekirdek ailenin evi anlayistyla biitiin
fonksiyonlari i¢inde barmdirirken, yeni konut yapilarinda her odanin ayn bir islevi
olmaya baglamistir. Ancak yine de tamamen geleneksel Tiirk konut mekan
organizasyonundan bir kopus yerine, belli 6gelerin farkli fonksiyonlar yiiklenerek
kullanilmas1 saglanmistir. Ornegin sofa kullaniminin devam etmesi gibi.

Bu yillarda plan semalarn kadar, kullanilan mobilyalarda da gozle goriiliir bir
degisim gerceklesmistir. Geleneksel Tiirk konutunda sabit elemanlarin ve sadece
fonksiyona yonelik mobilyalarin  kullanimi, 1920’lerde yerini neo-klasik
mobilyalara, 1930’larda ise kiibik koseli mobilyalara birakmistir (50 yillik
yasantimiz, 1975, s:223). Mekan organizasyonunda, planlarda, kullanim
semalarinda ve mobilyalardaki bu hizli degisime kullanicinin adapte olmasi belli
bir zaman almistir. Bu alisma déneminde konut kullanicisinin 6zellikle mobilya
tercihlerinde, eski ile yeniyi (geleneksel kilim ile neo-klasik biifenin birlikte
kullanilmas1  gibi)  birlikte kullandigr  goriilmektedir. Ayrica  odalarmn
fonksiyonlarinin belirlenmesi ve belli ama¢ i¢in kullanilmaya baslamasi
mobilyalarm da kisiye 6zgii segilmesine olanak tanimistir. Bu siiregteki en garpici
yenilik, evlerde artik banyo ve tuvaletin oldugu 1slak hacimlerin ayr1 bir mekan
olarak tasarlanmaya baslamasidir.

Bu dénemin dnemli 6rneklerinden biri 1933 yilinda Taksim, Istanbul’da Sedat
Hakki Eldem tarafindan insa edilen Ceylan Apartmanidir (Sekil 2). Koseye
konumlandirilmis binada bodrum, zemin katta diikkanlar, 6 daire ve teras kati
bulunmaktadir. Yapinin kiitlesinin sekillenisinde geleneksel etkiler goriilmektedir.
Yapinm en ilgi ¢ekici mekani, ii¢ yone bakan salonudur. Cephe, kare tekrarlanan

bigimli genis pencerelerden olusmustur. Bu diizen balkon girintisi ile bozulmustur



(Aslanoglu, 2010, s:342). Ornek konutun plan semasi incelendiginde tasarim
anlayiginin uluslar arasi iisluba dogru degistigi gozlenmektedir. Plan semalarinda
artik geleneksel Tirk konutunun izlerine ¢ok az rastlanmaktadir. Konuta eklenen

banyo-tuvalet gibi yeni mekanlar plan semalarini giderek farklilagtirmaktadir.

Sekil 2: Ceylan Apt dis cephe goriiniisleri ve plani. (Aslanoglu, 2010;343)

1940-50 yillar arasinda ortaya ¢ikan ve II. Diinya Savagi’na denk gelen II. Ulusal
Mimarlik akiminda savasin ve ekonomik bunalimin etkisiyle, iklim kosullarma
uygun, geleneksel mimarlikla, 6zellikle geleneksel Tiirk konutu ile iligkili, yerli
malzeme ve is¢ilikle yapr liretmenin gerekliligi tizerinde durulmustur (S6zen,
1984,5:62). Bu donemde, yabanct mimarlarin etkisi ve hizli gelisim nedeniyle
devletin Onderliginde modernlesme programu yiiriitiilmeye baslanmistir. Hizla
yayginlagan apartman ise Orta Anadolu'nun modernlesmeyi temsil eden
bolgelerine de hakim olmaya baslamigtir. Tiirkiye’deki ilging gelisme ise Bilgin’e
gore (2002) Avrupa’da g¢ok zahmetli bir sekilde batili modernist mimarlar
tarafindan sanayilesmenin sorunlarinin ortaya g¢ikmasindan yiiz yil sonra belli
kuruluslarmm destegi ve aracilifiyla {retilen modellerin (apartmanlarin),
iiretildikleri donemde Tiirkiye’de hemen benimsenip uygulanmig olmasidir. Bu
donemde insa edilen apartmanlarin plan 6zelliklerinin basinda simetri gelmektedir.
Balkonlar diisey cephe diizleminde girinti ve ¢ikintilar seklinde simetrik olarak

tasarlanmistir. Catilar genellikle genis sagaklidir.



Tekeli’ye (2012) gore Tiirkiye’deki konut sorunu 1950’ler baslamistir. Bu tarihten
once konut sunum bigimlerinde ve bdlgesel olarak, konut ihtiyacina bagli bazi
sorunlar olmus, fakat gercek anlamda yurt genelinde konut sorunu, 6zellikle kente
goclin hizla artmasiyla gergeklesmistir. Bunun disinda cumhuriyetin ilaniyla
1950’11 yillara kadar olan dénemde kisa vadeli ve devlet eliyle ¢coziilmeye ¢alisilan
konut sorunu olusmustur. Bunlar Ankara’nin bagkent olmasi, Avrupa’da savastan
kacan yabancilarin {ilkemize sigmmasi, 1930’larda devlet eliyle sanayilesme
politikasi izlenmesi, bu g¢ercevede fabrika c¢evrelerine is¢i konutlarinin kurulmasi
ve Ozellikle 1939°da Erzincan kentinin tamamen yok olmasina neden olan deprem
olarak gosterilmektedir (Tekeli, 2012, s:23-26). Konut sorunu beraberinde kisa
zamanda ¢ok sayida konut tiretim talebini dogurmustur.

1950’11 yillara gelindiginde kentlerdeki artan konut ihtiyacina devlet eliyle cevap
verilemeyince yeni konut sunum bigimleri gelismeye baglamistir. Kooperatif evleri
ve ilk toplu konutlar bu dénemde ortaya ¢ikmistir. Bunun yaninda gé¢ sonucunda
kendi konutunu insa eden biiylik bir kitle meydana gelmistir. Bunlarin yaptig1
konutlar gecekondu olarak anilmig ve kentin ¢eperlerinde hakim doku olusturmaya

baslamustir.

2.Tiirkiye’de Sanayilesmeyle Baslayan Donemde Apartmanin Gelisimi
(1950-1980)

Apartmanin  gelisimi  biitlin  diinyada sanayilesmenin gelisimiyle paralellik
gostermektedir. Tiirkiye’de bu doneme kadar sanayilesme hep devlet eliyle
yiiriitilmis fakat istenilen sonuglar elde edilememistir. 1950-60 yillar1 arasinda
sanayilesmede Ozel sektoriin devreye girmesi hem bu konuda bir atak
gergeklestirilmesine imkan saglamis hem de kentlerde ucuz is giicli ihtiyaci

dogmustur. Kentlerdeki altyapr eksiklikleri nedeniyle 6zel sektor tarafindan insa



edilen fabrikalar genellikle sehrin yakinlarina kurulmus ve bu fabrikalara ucuz is
giicli saglayacak olan gecekondular da bu fabrikalarin ¢evresinde olugmustur
(Cegener, 2003, s:48; Ocii, 2009 s:47). Sanayilesmenin yani sira ¢cok partili sisteme
gecilmesi de konut sorunu iizerinde farkli bir bakis kazanilmasini saglamistir. Bu
dénemde konut yapilarinin iyilestirilmesi ve konut sorununun ¢éziimiine yardimeci
olmas1 amaciyla 1958 yilinda imar ve iskan Bakanhig: kurulmus ve 1964 yilinda
Halk Konutlar1 Standartlar1 yayimlanmistir. Bu standartlar, yapt maliyetini sadece
faydali alan biiyiikliigli ile degil ayn1 zamanda yapi1 malzemesi standartlariyla da
denetlemeye calismistir. Fakat Tirkiye’'nin ekonomik durumu g6z Oniine
alindiginda 1960°dan itibaren devletin konut politikast daha az yatirimla daha ¢ok
konut gergeklestirme seklinde geligsmistir (Tekeli, 2012, s:68).

1950’lerde kentlerdeki niifus artis hizi 6liim oranlarinin azalmasiyla yiikselise
geemistir. Maalesef kentler ve konut yapimi bu hiz1 takip edememistir. Kentlesme
sistemli bir bigimde yapilamamus, altyap1 hizmetleri geri kalmus, diizenli bir kentsel
planlama yapilamamistir. Bu nedenlerden dolay1 konut bloklari birbiri ardina yag
lekesi seklinde siralanmaya baglamigtir. Konut olusumunun iyilestirilmesi igin
cesitli uygulamalar hayata gecirilmistir. Bunlarin arasinda 1960’11 yillarda sosyal
konut kavramimin giindeme gelmesi ve anayasada konutla ilgili bir madde
eklenmesi sayilabilmektedir. 1961 Anayasasina konulan madde ile konut hakkinin
giivence altina almmas1 icin adimlar atilmis, saglhiga uygun ve ucuz konut
yapilacagi, konut kredilerinin gergek ihtiyag¢ sahiplerine yoneltilecegi belirtilmis ve
ihtiyac1 olana konut saglama iizerinde durulmustur.

30 yillik dénem i¢inde konut sorununun artarak devam etmesi, devlet eliyle yeni
sunum bic¢imlerinin tesvik edilmesine neden olmustur. Yapsat, kooperatif ve
gecekondu adlariyla tanimlanan bu yeni konut sunum bigimleri 30 yillik dénemde

kentteki hakim dokuyu olusturmustur. Ozellikle 1966 yilinda Kat Miilkiyeti



Kanununun yiiriirliige girmesiyle yapsat konut sunum bi¢imi imarli alanlardaki
yogunlugu arttirict bigimde yapilmaya baglanmistir. Yasa ayn1 zamanda kooperatif
yapilarmin da yayginlagmasini ve gecekondu alanlarinin  mesrulagsmasini
saglamistir. Bu donemde ‘yapsat’¢i sunum konut iiretim sistemi ile Tiirkiye’de
toplam konut stokunun %40-45°1, kooperatiflerle %10 ve gecekonduyla % 40-45’i
karsilanmistir  (Senyapili, 1996,5:347; Bilgin, 1992,5:83). Yapsat modelinde
konutun niteligini ve tasarimin1 binayr yapan kisi belirlenmektedir. Tekeli (2010)
bu tiir yapilarin, kullanicinin tasarim igleminden sonra belirlendigi igin, tasarim,
kullanim degerlerini en yiiksege ¢ikarmak amacindan ¢ok, piyasada satis degerini
en yliksege cikarmak kaygisiyla insa edildigini belirtmistir. Bu nedenle tasarima, o
donemin gecgerli oldugu varsayilan piyasa degerleri egemen olmustur.
Kooperatiflerde ise, iiyelerinin icinden geldigi toplumsal katmanda yaygin olan
degerler ve begeniler dogrultusunda konut tasarimi gergeklesmistir. Yapsat
anlayisindan farkli olarak konut tasariminda s6z hakki kooperatif tiyelerindedir. Bu
kisiler hem insaati yapmakla ylikiimliidiir hem de konut kullanicis1 olduklari i¢in
tasarimda s6z hakkina sahiptirler (Tekeli,2012,5:152). Daha sinirli olanaklarla
gerceklestikleri i¢in insaat kaliteleri diigiik olsa da, gerek biiyiikliik, gerek mekan
organizasyonu, gerekse de donatilari bakimindan orta tabaka standartlarina
yaklagsmay1 hedeflemislerdir. Tiirkiye’de niifus artisinin ve konut agigmin
dogurdugu gecekondular, Onceleri sagliksiz ve kesinlikle ortadan kaldirilmasi
gereken yapilar olarak goriilirken, zamanla farkli bir agidan incelenmeleri,
gecekondularin kaynak kullanimlari, kullanicinin tasarim ve iiretime dogrudan
katilimi, sosyal agidan uygun bir gegis ortaminin saglanmasi gibi yonleri fark
edilmistir (Kalender,1996,5:83; Pamuk,1996,5:109). 1970lerde ise yeni yasalarin
ortaya c¢ikmasiyla gecekondu alanlarinda c¢ok katli apartmanlagsma baglamistir.

Bunlarin bir kismi1 gecekondu sahiplerinin zaman iginde gelistirdikleri ¢ok kath



yapilarken, digerleri ise gecekondu alanlarinda kiigiik girisimcilerin yap-sat
yontemiyle  insa  ettikleri  apartmanlar  olmustur  (Tekeli,2010,s:247,
Pamuk,1996,s:109).

Bu donemde ¢ok farkli konut sunum bigimleri gerceklestirilmis olsa da plan ve
mekan organizasyonlarinda uluslar arasi islubun etkisinde kalindigi
gozlenmektedir(Giir,1989, s:63). Plan ve mekan organizasyonu agisindan dénemin
konutlart incelendiginde odalarin yatak odasi, oturma odasi gibi ozellestigi
goriilmektedir. Sofa ise artik ortak kullanim alani olma 6zelligini yitirerek toplu
yemeklerin yendigi ve odalarin 1sinmasini saglayan sobalarin yerlestirildigi bir
sirkiilasyon alan1 haline gelmistir. (Uzunarslan,2009,s:72). Konutlarda salon
kavrami bu dénemde oldukg¢a 6nemlidir. Bir statii simgesi haline gelen konutlarda
salon salomanje’ kavrami olusmustur. Mutfagin yakininda kiler ve yatak odalarinin
yakininda konumlandirilmis sandik odalar1 bulunmaktadir. Konut mekanlar
iizerindeki en etkili degisimlerden biri de soba ile 1sitilan konutlardan kalorifer ile
sitilan konutlara gegigin gerceklesmesidir. Isinma sistemindeki degisiklige bagh
olarak gilinlimiizde kullanilan ti¢c oda bir salon plan tipleri yayginlagsmaya
baslamistir (Ceyhan, 2002,5:83). Misafir odasi, konutta 1sinma sisteminin
degismesi ve televizyonun giindelik hayata girmesiyle i¢inde yasanilan bir alan
haline gelmistir. Dayanikli tiiketim mallarinin 6zellikle ¢amasir ve bulasik
makinesinin hayatimiza girmesiyle mutfak ve banyo boyutlar1 biiyiitiilmiistiir.
Doénemin 6nemli 6rneklerinden sayilan Hukukgular Sitesi 1961 yilinda Haluk
Baysal ve Melih Birsel tarafindan Istanbul, Sisli’de insa edilmistir. Le Corbusier’in
Unite d’Habitation’dan esinlenerek tasarlandig1 diisiintilen yapida 12 katta toplam

66 daire bulunmaktadir. Kendi i¢inde farkli fonksiyonlar1 bulundurmasi o donemde

" 1970Ii yillarda ortaya ¢ikmis bu kavram salonda oturma bolimu ile yemek bélimiiniin
birbirine gegcisi imkan saglayan ayri 2 bolim gibi tasarlanmasi anlamina gelmektedir.
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site yasantisinin ilk 6rnegini bize sunmaktadir. Yapida ticari etkinlikler zeminde ve

asma katlarda, sosyal kullanimli mekanlar ise ¢atida tasarlanmigtir.(Sekil 3)

Sekil 3: Hukukgular apartmani dig cephe goriiniisii ve kat plant (S6zen, 1984, s:
313-314, hukukgular sitesi, 2013)

Bu donemde diger 6nemli gelisme betonarme ingaatin yayginlasmasi ve ingaat
sistemlerindeki yeniliklerdir. Betonarme insaat sayesinde yapilar daha saglam
olurken ingaat siiresi de kisalmaktadir. Konut ihtiyacinin ¢ok yogun yasandigi
kentlerde bu ozellikler 6nem kazanmistir. Betonarme insaat anlayisi, konut
iiretiminde makine kullanimini arttirmig, 1980’lerde tiinel kalip sistemleri
kullanilmaya baglanmistir (Tekeli, 2012,5:151). Bu teknik her ne kadar insaat hizim
ciddi oranda artirsa da konut icinde mekan kullamimmi biyiik o6lciide
kisitlamaktadir. Mekanlarin  kullanicisina  ve fonksiyonuna gore yeniden

olusturulmasina imkan saglamayan bu yaklasim, kullanicinin istekleri degistiginde

yeni bir konut arayisina girmesine sebep olmaktadir.
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Bu yillarda kendinden sik¢a s6z ettirmeye baglayan toplu konut uygulamalari
ozellikle 1980 yilindan sonra kentlerimizde artmaya baglamistir. Tekeli’nin
(2010,5:250) yorumuyla toplu konutlar nicelik anlaminda olduk¢a tatmin edici
olmasina ragmen nitelik konusunda ciddi sikintilar1 olan bir konut sunum bigimi
haline gelmistir. Toplu konutlarla birlikte var olan konut sunum bigimlerinin
bircogu yasam kalitesini gelistiren, nitelikli ¢evreler olusturan ozelliklere sahip
olamamustir. Konuyla ilgili ilk 6rneklerden biri olan Istanbul 4. Levent Toplu
Konutu, kullaniciyr en ist konfor kosullari icinde yasatmayr amacglayan ve
cevresiyle uyum saglayan bir 6rnektir. Kemal Ahmet Aru tarafindan 1954 yilinda
tasarlanan bu yerleskede farkli mekansal o6zelliklere sahip konut bloklari
bulunmaktadir. (Sekil 4)

Sekil 4: 4. Levent Toplu Konutu A blok goriiniis ve plani (4 Levent toplu konutu,
2013)

4],

-’

A Blok Kaynak: Arkitekt Dergisi 1956/3-4
Resim 9/ 15

Bu donemde farkli konut bigimleri farkli uzman kisiler tarafinda yapildigindan ¢ok
cesitli plan tipleri, mekan organizasyonlar1 ve kullanim semalart olusmustur. Bu
stirecte devletin 6zellikle iistiinde durdugu ve niifus sayimlari sirasinda istatistiki
olarak inceledigi konular kullanici memnuniyeti ve kullanicinin konfor
kosullaridir. Yapilan arastirmaya goére 1960’lardan 1980’lere dogru konfor
kosullarinda (elektrik kullanimi, miistakil banyo vb) biiyiikk artis gozlenmistir

(Tekeli, 2012,5:314).
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3. Kiiiresellesme Caginda Apartmanin Gelisimi (1980 sonrasi1 donem)

1980 doéneminde Tiirkiye ve diinyadaki siyasi gelismeler daha farkli bir ekonomik
politika ve bunun beraberinde farkli bir yasam bi¢imi olusmasina neden olmustur.
Bu yillarda insaat sektorii, hem teknoloji hem girisim kapasitesi hem de yapi
malzemesi bakimindan ¢ok gelismistir bunun yaninda kiiresellesme ve liberal
ekonomik yaklasimlar yeni kentsel mekanlar ve konut sunum bigimlerini
yaratmigtir (Tekeli, 2010,s:251; Danielson ve Keles, 1985).

1980 askeri miidahalesi ertesinde degisen ekonomi politikalar1 sonucunda konut
sektorli olumsuz yonde etkilenmistir. 1980 sonrasinda konut iiretiminin en belirgin
ozelligi kiicik girisimcilerin piyasadan giderek ¢ekilmeleri olmustur (Sey,
1998,5:286). Devlet yeni yasal araglari ve kurumlariyla kooperatiflere ve
miiteahhitlere kredi saglayarak biiyilk Olcekli projelerin gerceklestirilmesini
saglamak i¢in 1984 yilinda Toplu Konut Yasasi g¢ikarmistir. Bu yasanin ana
amaglari; ¢ok kath konut yapimini tesvik etmek, dar ve orta gelirliler igin konut
iretmek, tasarlanan konutlarin ‘sosyal konut’ statiisiinde olup ona gore
biiyiikliiklerinin olusturulmasi, olusturulan konut yerleskeleri sayesinde sehir
merkezindeki yogunlugu kontrol altinda tutmak ve son olarak kullanicilarin
evlerinde kirac1 olarak degil sahibi olarak oturmasini saglamaktir (Yilmaz,
2008,s:17). Bu yasanin ¢ikmasindan sonra Toplu Konut Fonunun isletilmesi ve
Toplu Konut Idaresi’nin (TOKI) gelistirilmesi amaglanmustir.

Bu dénemde bir¢ok farkli nitelige sahip konut sunum big¢imleri gelismis olsa da
Tiirkiye’de konut iiretiminin gok biiyiik bir oranim1 TOKI elinde bulundurmaktadir.
Bununla birlikte 1990’larin basindan itibaren biiyliksehirler kentlerindeki konut
ingaatlarin1  belediyelerin biinyesinde bulunan sirketler araciligiyla yapmaya

baslamistir (Turk ve Altes, 2010,s:26)
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Var olan konut sunum bi¢imlerinin yani sira kent merkezinde ve g¢eperlerinde
ozellikle st gelir grubuna hitap eden kapali konut alanlari insa edilmeye
baglanmistir. Kendine yeten sistemler olarak karsimiza ¢ikan bu yerleskeler,
ozellikle ¢evre yollarina ve  biiyilkk aligveris  merkezlerine  yakin
konumlandirilmalariyla dikkat cekmektedir. Yiiksek duvarlarla ve hatta dikenli
tellerle ¢evrelenmis alanda, 6zel giivenlik birimleriyle korunmasi, cesitli spor,
eglence ve aligveris olanaklarin1 kendi biinyesinde karsilamasi bu tip konut sunum
bigimlerinin 6ne ¢ikan oOzellikleridir. Toplu konut projelerine gore daha az
yogunluga sahip olan bu yerlesimler, yer aldigi cevre ile bag kurmamakta ve o
bolgeden ayrismis 6zerk bir alan olmastyla tepki toplamaktadir.

Kentlerin plansiz biiylimesine ve gelismesine neden olan gecekondu bolgeleri ise,
yapsate¢1 sunum bicimleri kullanilarak, apartmanlagmay1 saglayan bir doniisiime yol
agmaya baslamistir. Ozellikle Marmara depremi sonrasinda kentsel doniisiim adi
altinda birgok gecekondu alani 1slah edilmek istenmektedir. Koca’ya (2012) gore
bu yaklagim aslinda kent merkezlerinde yer bulamayan sitelerin kendilerine yer
edinmeye baglamasini saglamistir ve Tekeli’nin belirttigi gibi (2010) bu yaklasim
bir sonraki donemde daha da yayginlasacak olan doniisiim yoluyla konut sunum
bigiminin bir baslangici olarak goriilmektedir.

Bu donemde insa edilen konutlar mekan organizasyonu agisindan ge¢mis
orneklerle karsilastirildiginda mahremiyet olgusunun ve duygusunun degistigi
gozlemlenmektedir. Konut birimleri gegmiste oldugu gibi tamamen i¢e doniik ve
dis diinya ile iligskisi engellenmis degildir. Bunun yaninda odalar tamamen
Ozellesmis ve fonksiyonlarma gore ayrismistir. Hatta bu ayrim donati ve
mobilyalarla sabitlendigi i¢cin konutun esnek ve degistirilebilir mekan yapisi
ortadan kalkmustir. Tiirk geleneginde bulunan misafirler i¢in kullanilan salon artik

yasam bigimlerinin degismesiyle birlikte konut kullanicisinin giindelik kullandigi
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bir yer haline gelmistir. Geleneksel konut anlayisimizda hi¢ olmayan agik mutfak
anlayisi, hem kadinin evdeki roliiniin degismesi hem de konut alanlarinin
kiigiilmesiyle kullanilmaya baglanmustir.

2000 sonrast donemde ise cesitli gerekeelerle (deprem dayanikliligi, c¢okiintii
alanlarin rehabilite edilmesi, tarihi alanlarin restorasyonu gibi) kentsel doniisiim
projeleri baslamistir. Bu projeler hem kentin dokusunu hem de kentlinin yagam
seklini degistirecek nitelikte ve biiyiikliikte gerceklestirilmektedir. Bu donemde
TOKIi’nin yetkileri daha genislemis ve Tiirkiye’deki konut stokunun neredeyse
tamamii insa eder duruma gelmistir. Onceki yillarda baslayan konut sunum
bigcimleri devam etse de yeni bir yasam bi¢imi sunan kapali yerleskeler (siteler)
hizla artmuastir.

Konut sunum bicimleri icinde ¢ok &nemli bir yere sahip olan TOKI konutlari
giiniimiizde sert elestirilere maruz kalmaktadir. Kurulusundan itibaren inanilmaz
hizla konut iireten TOKI ‘Tiirkiye’de Konut Sahibi Olmayan Kalmayacak’
sloganiyla bugiine kadar toplam 600 bin konut insaati1 gerceklestirmistir (TOKI,
2014). Dar gelirliler kadar iist gelir grubu i¢in de farkli konut projeleriyle dikkati
¢eken TOKI’nin elestirildigi konular arasinda mimari estetige sahip olmamasi ve
Tiirkiye’nin her yerine aym konut tipolojisine sahip apartmanlar inga ederek
kentlerin kimliklerini yok etmesi ve siradanlastirmasi gelmektedir. Ayrica bazi alt
yapt uygulamalarinin eksikligi ve i¢ mekanda kullanilan malzemelerin
kalitesindeki yetersizlikler konutlarin kullanim Omriiniin kisalmasina neden
olmaktadir. Yapilarin ingaat ve mekan 6zelliklerindeki yetersizlikler kadar gevre ile
olan iligkisi ve sosyal olanaklar1 da elestirilmektedir.

Bunun yaninda TOKI ve Belediyeler tarafindan Kentsel Doniisiim adi altinda
gergeklestirilen bazi uygulamalar, o bdlgede yasayan kullanicilarin yasam

sekillerinin tamamen degismesine ve olduklart yerlerden alinip bagka yerlere
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yerlestirilmesine neden olmustur. Bu tiir uygulamalar gerceklestirilmeden Once
orada yasayan toplulugun sosyal-kiiltiirel ve ekonomik 6zelliklerinin detayli bir
sekilde incelenmesi goz ard1 edilmistir.

2000’11 yillarda konut, sadece barinma sekli olmaktan ¢ikmis, kimisi igin yatirim
araci, kimisi icin statii belirleyici hale gelmistir. Ozellikle kapali yerleskelerin
artmasi kullanicinin se¢im yapmasini zorlagtirmistir. Bu durumda 6zellikle iist gelir
grubuna hitap eden tasarimlar ve Ozelliklerin ortaya c¢iktigt konut yerleskeleri
olugmustur. Burada dikkati ¢eken nokta ise konutlarin i¢ mekan organizasyonlari
veya plan semalarindan ¢ok yerleskede var olan diger 6zelliklerin pazarlama i¢in
on plana ¢ikmasidir. Artik konut yerleskede bulunan spor salonu, alisveris merkezi,
cocuk parki gibi oOzellikler dikkate alinarak satin alinmakta, konut i¢ mekan
organizasyonu ve kullanilabilirliligi ikinci planda kalmaktadir.

Koca’nin da (2012) belirttigi gibi iilkemizde 2000°1i yillarda konut artik barinma
icin bir gereklilik degil, tiiketiciler arasinda el degistirerek belli siirecler icinde
yeniden iiretilebilen ve bdylece iizerinden rant saglanabilen bir yatirim araci haline
gelmistir. Artik kullanilan malzeme, islevsellik, i¢ mekan organizasyonu konut
alimlarinda belirleyici kriterler olmaktan ¢ikmis, piyasa degeri onem kazanmaya
baslamigtir. Bu degerin konutlarda birbirinden farkli olmasini saglayan yenilik¢i
diisiinceler 6n plana ¢ikmigtir. Ama bu diisiinceler i¢c mekan ile ilgili olmaktan ¢ok
ek avantajlar, fonksiyonlar ya da tasarimda yenilik¢i bir yaklasim olarak ortaya
¢ikmaktadir.

Onceki dénemlerde konut sahibi olma, konutun kalict olmasi ve nesilleri iginde
barmdirmasi 6nemliyken 2000°1i yillardan sonra konutu yatirim araci olarak géren
bir grup kullanici olustugu bu amag nedeniyle konutlarin gecici olarak kullanildigi,
aidiyet hissinin gelismedigi gorilmektedir. Mimari projeler de artik yatirim

degerine gore degerlendirilmekte ve begenilmektedir.
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4. Degerlendirme

Osmanli’nin son yillarinda 6ncellikle istanbul’da daha sonra diger biitiin sehirlerde
hakim doku haline gelmeye baslayan apartman, oOziinde Tiirk geleneksel
yasantisina ve konut kiiltiirline zit 6zellikler icermektedir. Cumhuriyet Oncesi
geleneksel Tirk konutlarinda, konut i¢i yasamda arzu edilen mahremiyet
derecesinin fazlaligina ve kadinin gizliligine verilen 6neme bagli olarak fiziksel
goriiniimlerde; giris holliniin biiyiikliigii, odalarin biiyiikk ve c¢ok iglevliligi, genis
ailedeki birey sayisiyla orantili olarak oda sayisinin fazlaligi, gorsel mahremiyeti
saglamak i¢in zemin katta ana yasam mekanlarinin olmamasi, sofanin ve
balkonlarin sokaga, bahgeye ve konut i¢i mekanlara gore gorsel mahremiyetin
saglanabilecegi konumda olmasi, disa agilan pencerelerin géz seviyesine gore
yiiksekte olmasi gozlenirken, davranigsal goriinlimlerde; misafir mekaninda
Ozellesme ve varligl, mekanlarin kullaniminda cinsiyet ayriminin oldugu ve
sembolik goriiniimlerde ise cephe dokusuyla konut i¢i mahremiyet anlayisinin
belirtildigi goriilmektedir. Fakat apartman yasamiyla birlikte belirtilen bir¢cok
olgunun ve anlayisin ya yok oldugu ya da degistigi gozlenmektedir (Engindz,
1998,s:73). Modernlesme ile ortaya g¢ikan konut sunum bi¢imleri ve konuttaki
yasam sekilleri, kiiresellesmenin etkisinde kalarak evrensel niteliklere sahip olmus,
yerel ozellikler cagdas giindelik yasamin istedigi 6zelliklere sahip olamadigi igin
yok olmustur. Bunun nedenleri arasinda, kiiltiirel aligkanliklar ve yasama bi¢imleri

kadar, ekonomik ve politik gelismelerin de etkisi bulunmaktadir.

Tanzimat Fermani’nin ilanindan itibaren baslayan batililasma hareketi ve daha sonra

Cumhuriyetle ivme kazanan modernlesme siirecinin kente yansiyan tarafi, konut

sunum bigimleri ile kullanilan mobilya ve donatilarin degisiminde gozlenmistir.

Istanbul’da Galata, Beyoglu, Taksim gibi semtlerde baslayan bu degisim begenilmis

ve hizli bir sekilde cogalmaya baslamistir. Savas yillarinda yurt digindan gelen
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mimarlar bu siirece 6nemli katki saglamiglardir. Niifus artis1 ve kente go¢ bu siireci
etkileyerek, iyi ornekler kadar, sadece barmma ihtiyacin1 karsilayan, cevresiyle ve
kullaniciyla herhangi bir bagi olmayan apartmanlar yapilmasina da yol a¢mustir.
Kentlerde hizla ¢ogalan gecekondulagsma da bu siireci olumsuz etkileyen baska bir
faktér olmustur. 1966 yilinda cikarilan Kat Miilkiyeti Kanunu ile devletin artik
yetisemedigi konut ihtiyacinin yapsat ve kooperatif yontemleri ile yapilmasi
saglanmistir. Alinan 6nlemler kdyden kente gb¢ eden insanlarin gecekondu bolgeleri
olusturmasint durdurmamis hatta devlet eliyle bu bolgeler mesrulastiriimaya
baslanmistir. 1980 yilinda ekonomik anlamda gerceklesen degisimler bu siireci farkl
bir noktaya tagimistir. Neoliberal donem olarak adlandirilan bu siirecte, ekonominin
disa agilmasi ve kiiresellesmenin etkisiyle biiyiik girisimcinin finanse ettigi kapali
konut yerleskeleri ortaya ¢ikmaya baslamistir. Bu yerleskeler yasam seklini tamamen
degistiren niteliklere sahiptir. Kendi i¢inde birgok farkli aktivite barindiran ve kentin
diger kisimlariyla iliski kurmadan biitiin ihtiyaglarin karsilanabildigi yerler olarak
olugan bu konut yerleskeleri, hem ¢evresine tamamen kapali olmasi hem de cevre
verilerini hi¢ kullanmamasi bakimindan oldukga elestirilmektedir. 1984 yilinda Toplu
Konut Yasasi’nin ¢ikmasiyla konut yapiminin biiyiik bir yiizdesi gene devlet eliyle
gergeklestirilmeye baslanmigtir. 1999 yilinda gergeklesen Marmara depreminin
ardindan kentsel doniisiim projeleri uygulanmaya baslanmustir. Istanbul’da ¢ok
tartisilan ve elestirilen Sulukule gibi, belli kimlige sahip topluluklarin bulundugu
bolgeler, bosaltilmis ve bu topluluklar kentin geperlerine gonderilmistir. Konut
gereksinmelerinin  kullanicimin  istekleri dogrultusunda karsilanamamasi yaninda
hayatlari1 o bolgedeki yasama gore diizenleyen, gelirini saglayan ve yasam
standartlarin1 belirleyen bir toplulugun bunlar gozetilmeden baska yere gonderilmesi

kiiltiirel, ekonomik ve sosyal anlamda bir krize neden olmustur (Tablo 1).
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Tablo 1: Tanzimat Fermani’ndan giiniimiize kadar olan dénemde apartmanlagmayi etkileyen faktorler, konut sunum bigimleri ve i¢ mekan
organizasyonundaki degisim.

Diénemde Meydana Gelen Onemli Degisimler

Konut Sunum Bicimleri

Plan/i¢ Mekan Ozellikleri

1839-1923 Tanzimat Fermaninin Ilani ile Batililasma Gayrimiislimler apartmanlarda Plan semalar1 geleneksel
Arasindaki Siirecinin Baglamasi yastyor (istanbul) Cepheler batili 6geler igeriyor
Dénem Anadolu’da Geleneksel Tiirk
Konutu anlayist devam ediyor
1923-1950 Cumbhuriyetin ilam Apartmanlar yayilmaya basliyor Simetrik plan organizasyonu hakim
Arasindaki I. Ulusal Mimarlik Dénemi Odalar 6zellesmeye basliyor
Dénem Diinya Savaslar1 Nedeniyle kapal1 ekonomi Geleneksel konut mekan anlayis1 degisime ugruyor.
Yabancilara Calisma izni Cikmasi (1927) Sabit elemanlardan mobilyaya gecis yasaniyor
Savagtan Kacan Mimarlar Cumhuriyet Banyo/tuvalet icin ayr1 1slak hacimler olusuyor
Déneminin ilk Kamu Yapilarini Yapiyorlar
Devletin Onderliginde Modernlesme hareketi
II. Ulusal Mimarlik Dénemi
1950-1980 Kentlerin Biiyiime Hizinin Iyice Artmasi ve Yap-sat Mekan organizasyonunu yap-sat konut sunum bigiminde
Arasindaki Konut fhtiyacinin Tamaminin Artik Devlet Kooperatif miiteahhit belirlerken kooperatiflerde kullanici
Dénem Tarafindan Saglanamamasi Toplu Konutlar belirlemektedir.
Imar ve Iskan Bakanliginin Kurulmast (1958) Gecekondu Uluslararast {islup hakim
Kat Miilkiyeti Yasasi (1966) Tiinel kalip kullanimiyla esneklik ortadan kalkiyor
Cok partili sisteme gecis Sofanin kullanimi degisiyor
Konutta dayanikl tiiketim mallar1 kullanilmaya bagliyor
Salon ¢ok 6nemli
1980-2000 Neoliberal Dénem Yap-sat Onemli olan mahremiyet olgusu degisiyor.
Arasimdaki Ekonominin Disa A¢ilmast Kooperatif Konutlar sosyallesiyor.
Dénem Kiiresellesme Toplu Konutlar Odalar tamamen 6zellesiyor
1999 Marmara Depremi Gecekondu Plan gsemalar1 insat teknikleri nedeniyle esnekligini
Toplu Konut Yasasi (1984) Biiyiik girisimcinin finanse ettigi tamamen kaybediyor
Gecekondu Yasast kapali1 konut alanlari (site) Salon kavrami 6nemini kaybediyor
2000 Sonras1 Neoliberal Dénem Yap-sat Artik konut planlar ve i¢ mekan organizasyonlar1 6nemli
Donem Ozellegtirmeler Kooperatif olmaktan ¢ikiyor. Konut alanlarinda yan fonksiyonlar

Kentsel Doniisiim Siirecinin Baslamasi

Toplu Konutlar

TOKI sosyal konutlari
Rezidanslar

Gecekondu alanlariin doniisiimii
Biiyiik girisimcinin finanse ettigi
kapali konut alanlari (site)

6nem kazaniyor.
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Konutlarin mekan organizasyonlarindaki degisimler aile yasantisindaki degisimin
etkisiyle cok hizli gerceklesmistir. ‘Oda’nin icinde barindirdigr o6zellikler artik
konut icindeki 6zellesmis odalara dagitilmistir. Sofa kavrami ise 1950°lere kadar
farkli fonksiyonlarla konut mekanlari igindeki yerini korumustur. Konut
kullanicisinin bulustugu yer olan sofa, bu donemde yerini oturma odasi ve
misafirler i¢in olusturulan salona birakmistir. Bu yillarda sadece misafirler igin
kullanilan, onun disinda kapali tutulan bu mekan, bir statii belirtisi haline gelmistir.
Konut i¢inde farkli fonksiyonlara sahip odalarin olugmasi, i¢ mekanlarda sabit
elemanlardan mobilyaya gecisi hizlandirmistir. Bu siirecte banyo-tuvalet igin ayr1
bir 1slak hacim olusturulmasi ve dayanikli tiikketim mallarimin kullanilmaya
baslanmasiyla banyo ve mutfak hacimlerinin biiyiimesine neden olmustur. 1980
yilina gelindiginde odalar tamamen 6zellesmis, sofa ortadan kalkmigtir. Salon ise
ozelligini kaybetmis ve kullanicinin giindelik hayatinda kullandigi kimi evlerde
acik mutfakla birlesen oturma odasi haline gelmistir. 2000 yillarda 6zellikle kapali
konut yerleskelerinin ortaya c¢ikmasiyla konut i¢ mekanin o6zellikleri kismen
Onemini yitirmistir. Kullanici konut segerken konutun i¢ mekanlarindan ¢ok o
yerleskenin sagladigi ek olanaklara dikkat etmeye baslamistir (Tablo 2.)

Tablo 2: Metin i¢inde Istanbul’da insa edilmis apartman &rneklerinin sematik
mekan organizasyonlari.

ODA ODA
ODA

ODA l l

. SOFA
ODA

Geleneksel Tiirk konutunun mekan organizasyonu. Odalarin hepsi ortak yasam
alani olan sofaya a¢ilir.
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ODA

MUTFAK / <+ SALON
TUVALET SOFA
>

ODA ODA ODA

1892-93 yillarinda insa edilen Dogan Apartmani 'nda odalar ozellesmeye baglamus,
sofamn kullanim sekli degismistir.

1 |
KUCUK —> YEMEK ODA MUTFAK
SALON
L | |
' ! !
SALON —f> HOL ‘_'7
t
|
oDA oDA ODA | BANYO

1933 yilinda insa edilen Ceylan Apartmaninda 1slak hacimler olugmus, odalar
daha kesin hatlarla fonksiyonlara ayrigmis ve sofa yerini hole birakmistir.

MUTFAK oDA oDA oDA
YEMEK
ODASI | | | |
. ! Vo
t -
SALON —1 | BANYO
HOL DUS

1961 yuhinda insa edilen hukukgular sitesinde farkl konut tipleri bulunmaktadir.

Mekan organizasyonunun sematik olarak resmedildigi konut tipi tek katl olandir.

Yemek odast ve salonun birlesmesiyle olusan salon salomanje kavrami burada

goriilmektedir.
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BANYO -—

| YEMEK
ODASI
v
—
Iy wC
I SALON T
ODA
ODA
MUTFAK
«—

Ik toplu konut orneklerinden olan 4. Levent toplu konutlarinda A blokta bulunan
bu konut tipinde 1slak hacimlerin ev igcindeki yerinin arttigr gériilmektedir.

BANYO | GALISMA SALON
ODA ODASI
—1 i Vo
PI—
T t t 1
EBEVEYN
ODASI . ‘ ’ ) |
GIYINME MISAFIR|
ODASI ODA wC MUTFAK
—
SPOR i
SALONU GOCUK AVM
PARKI

2000 yillarda kapali sitelerin olusmastyla i¢ mekan organizasyonun énemi ek
faaliyetlere kaymistir. Konutta mekanlar ise tam anlamiyla ozellesmistir.

Diger bir nokta ise insaat tekniklerindeki gelismenin konut i¢c mekanina nasil
yansidigidir. Betonarme insaat sisteminde tiinel kalip kullanimi insaatin hizini
artirsa da i¢c mekanda esnekligi ve mekanlarin kullanim gerekliliklerine gore

degistirilebilmesini biiyiik 6l¢iide kisitlamustir.

5. SONUC

Genel c¢ercevede bakildiginda Tiirkiye’de apartmanlasma diinyadaki diger
uygulamalara gore c¢ok farkli bir gelisim siireci izlemistir. Kiray ‘apartman,
modern sanayi toplumlarinin yeni belirmis orta tabakalarinin, is¢i ve memurlarin

22



konutudur. Onlarla beraber dogmustur ve toplumun orta tabaka yaratma bigimi ve
hiz1 ile kosut gelmistir. Oysa Tiirkiye’de 1955’lere kadar apartman ancak eskiden
beri kentli olan {iist gelir gruplarmin elde edebilecegi kadar pahaliydi. Ancak
1955’lerden itibaren apartman hizla yayginlagacak ve hakim konut tipini
olusturacaktir.” yorumunda bulunmustur (Tanyeli, 1998). Apartmanin ilk drnekleri
hem geleneksel konut mimarisinden referans almis hem de uluslararas: {slup
cercevesinde tasarlanmistir.  Zamanla ekonomik, politik ve kentlerin imar
uygulamalariyla birlikte konut mimarisinde de degisimler gozlenmistir.
Kentlerdeki yogunluk zorunlu olarak konut miktarin1 artirsa da nitelikte ve
kullanict memnuniyetinde baz1 problemler ortaya ¢ikmaya baslamistir. Bunun en
onemli nedenleri arasinda konutu insa edenle konut kullanicisinin farkli olmasi ve
insaat1 gerceklestirecek kisinin kullanict hakkinda yeterince bilgi sahibi olmamasi
goriilmektedir.

Glinlimiizde apartman tipi konut sunum bigimleri iginde en g¢ok elestirilen ve
ozellikleri tartigilan toplu konutlardir. Bu kadar tartisilmasinin en biiyiik nedeni
TOKI'nin elinde bulunan yetkilerle Tiirkiye’deki konut iiretiminin biiyiik bir
kismin1 gergeklestirmesi ve insaatlarin bir kisminin kentsel doniisiim projesi
kapsaminda olmasidir. Konut {iretimi kentsel doniisiim adi altinda
gerceklestirildiginde sadece konutun i¢ mekan ve yakin g¢evresi degil doniisiimiin
gerceklestigi bolgedeki yasam da etkilenmektedir. Elestirilerin ¢ogu insani boyutlar
tizerinde yogunlagmakta, iiriinler ¢evre, mekan ve insaat kalitesi yoniinden yetersiz
goriilmektedir. Bu tiir konutlar icinde yasayanlara, yasamlartyla ilgili anlamli bir
biitiinliik arayip bulma 6zgiirliiglinii vermemektedir.

2000’li yillardan itibaren neoliberal ekonominin ve kiiresellesmenin toplumlari
yonlendirdigi yasam bigimleri tilkemizde de etkili olmustur. Konutun kullanicisi

icin anlami degismistir. Bir statii gostergesi haline gelen konut, i¢ mekan
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organizasyonundan ¢ok, sagladigi ek olanaklarla dikkati cekmis ve bu dogrultuda
tercih edilir hale gelmistir. Bunun disinda iilkemizde bir yatirim araci olarak da
goriilen konut, bu dogrultuda gelisim gdstermis, i¢ mekan organizasyonu ve
konuttaki yasam kalitesinden ¢ok, gelecek i¢in iyi bir yatirnm aract olup
olamayacagi dogrultusunda kullanicistyla bulusmustur. Aslinda {ilkemizde konut
sorununu ortadan kaldiracak kapasitenin olmasina ragmen, yatirnm araci olarak
goriildiigii icin halen dar gelirlilerin konut sorunu devam etmektedir.

Yapilan aragtirmalar sadece ‘barinmayi’ saglayan veya insanin sadece bazi
‘ihtiyaclarina’ cevap veren konut politikalarinin basarili olamadigin1 zaman iginde
sorunlarin ortaya ¢iktigini géstermistir. Dogru olan yaklagim mahallelerdeki sosyal
baglar1 kuvvetlendirici, sosyal gelismeye firsat veren, kullanicist degistikge
degisebilen, esnek i¢ mekan tasarimi olan, kullanicisini sosyal ve psikolojik agidan

tatmin edecek konut sunum bigimleri gelistirmektir.
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