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KADASTRODA 
DEĞİŞİKLİKLERİN 

İZLENMESİ



Kadastroda güncelliğin sağlanması için 
kadastro sonrasında hukuki ve teknik yönde 
oluşacak değişikliklerin anında izlenmesi 
gerekmektedir. Bu değişiklikler;

1. Hukuki değişiklikler,

2. Cins değişikliği,

3. Şekil değişikliği,  şeklinde  ifade edilebilir



C) ŞEKİL DEĞİŞİKLİKLERİ
 Ayırma-birleştirme

 Bedelsiz yola terk

 Yoldan ihdas

 İrtifak hakkı tesisi

 Parselasyon

 Arsa ve arazi 
düzenlemesi

 Kamulaştırma

 Kadastroda teknik 
hataların düzeltilmesi

 Kadastronun 
yenilenmesi



Şekil değişikliklerinden;

 İfraz

 Tevhid ve

 Yola terk ,

İşlemleri bu ders kapsamında anlatılacaktır.



1) Ayırma – Birleştirme (İfraz-Tevhid)

 Tarımsal alan düzenlemesi,

 İmar parseli oluşturma amaçlı yapılmaktadır.

Bir parselin iki veya daha fazla sayıda parçalara 
bölünmesine ifraz, birbirine bitişik ve aynı malik veya 
paydaşlara ait olan birden çok parselin bir parsel haline 
dönüştürülmesine tevhid denir.



İFRAZ VE TEVHİD DE SINIRLAMALAR

Madde 19- (02.09.1999 tarihli ve 23804 sayılı 
R.G.'de yayımlanan Yönetmelikle değişik) 

 1. Her türlü imar adasında, parselasyon planı 
yapılmadan bu adadaki parsellerde ifraz ve tevhid
yapılamaz. 

 2. Ayrık yapı nizamına tabi olup, imar planı ile farklı 
yükseklik veya kullanım kararları getirilmiş imar 
parselleri tevhid edilemez. Aralarında (3.00) m. ve 
daha fazla kot farkı bulunan imar parselleri tevhid
edilemez. 



Bir parselin ifrazı



İki parselin Tevhidi



Planlı ve plansız alanlarda ifraz şartları;

Madde 15 – (Değişik fıkra:4/7/2019-7181/8 md.) İmar planı bulunan
alanlarda, uygulama imar planına uygun olarak öncelikle parselasyon planının
yapılması esastır.

(Değişik fıkra:4/7/2019-7181/8 md.) İmar planı bulunan alanlarda, ifraz ve
tevhit işlemleri, parselasyon planı tescil edilmiş alanlarda yapılabilir.

(Ek fıkra:4/7/2019-7181/8 md.) Parselasyon planı tescil edilmiş yerlerde 
yapılacak ifraz veya tevhidin imar planlarına ve imar mevzuatına uygun olması 
şarttır.

İmar kanununda 4 temmuz 2019 da yapılan değişiklikle İfraz 
işleminde önemli bir sınırlama getirilmiştir. 



1- İmar planına göre yol, meydan, yeşil alan, park otopark
gibi genel hizmetlere ayrılan alanlara rastlayan taşınmazların
bu kısımlarının ifrazına izin verilmez (3194 / 15. madde)

2. İmar parselasyon planı tamamlanmış olan yerlerde
yapılacak ifrazların bu plana uygun olması gerekir. İmar
planında parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapılacak
ifrazların, asgari cephe genişlik ve büyüklükleri
yönetmenliklerce belirlenen esaslara göre yapılmaktadır



İmar planına göre ifrazına izin verilmeyen parsel



Belediye ve mücavir alan sınırları içerisinde
imar planı bulunmayan yerlerde ifraz;

 İfraz suretiyle yeniden oluşturulacak parsellerin kamuya ait
bir yola cephesi bulunması şarttır.

 Çıkmaz sokaklara cephesi bulunan parsellerin ifrazına
müsaade edilmez.

 İfraz suretiyle çıkmaz sokak oluşturulamaz,

 Parsellerde terk suretiyle yol oluşturulamaz

 Parsel genişliği 20.00 m den parsel derinliği ise 30.00 m
den az olamaz,



Plansız sahada ifraz



Belediye Mücavir Alan Sınırları Dışında Planı Bulunmayan 
Köy ve Mezraların Yerleşik Alanlarında Uygulanacak Esaslar

 Madde 45- (Değişik:RG-2/9/1999-23804) Köy ve mezraların
yerleşik alanlarında ve civarında yapılacak ifraz işlemlerinde parsel
genişlikleri (15.00) m.den, parsel derinlikleri de (20.00) m.den az
olamaz. İfraz suretiyle en fazla beş adet parsel elde edilir, ifraz
suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapılamaz.

 İfraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya
tapulama haritasında bulunan ve kamu eline geçmiş bir yola
cephesinin bulunması şarttır. Parselden terk suretiyle yol
oluşturulamaz. Çıkmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz
edilemez. İfraz suretiyle çıkmaz sokak oluşturulamaz.



Belediye ve mücavir alan sınırları içinde ve dışındaki 
yerleşme alanı dışında kalan alanlarda ifraz

 Madde 62- (Değişik:RG-2/9/1999-23804) Üst ölçek planı
bulunmayan iskan dışı alanlarda yapılacak ifrazlardan sonra elde
edilecek her parsel (5000) m2 den küçük olamaz. Bu parsellerin
tapu kadastro veya tapulama haritasında bulunan kamu eline
geçmiş bir yola, yapılan ifrazdan sonra en az (25.00) m. cephesi
bulunması zorunludur. Parselden terk suretiyle yol
oluşturulamaz. Yeni yerleşme alanı oluşturma amaçlı ifraz işlemi
yapılamaz.



Değişiklik haritalarının yapım aşamaları

 Teknik belgelerin sağlanması(kadastrodan)

 Kadastro parsellerinin sayısallaştırılması,

 Pafta-zemin ve yüzölçümü kontrolü,

 Gerekiyorsa ülke koordinat sistemine dönüşüm,

 Aplikasyon ve röleve alımı,

 Değişiklik haritası ve teknik belgelerin hazırlanması, 

 Encümen kararı için başvuru,

 Mesleki denetim, kadastro kontrolleri, değişiklik 
beyannamesinin hazırlanması,  ve tescil aşaması



Takeometrik yöntem Ölçü krokisi



Takeometrik ölçü karnesi



Kadastral Durum



Değişiklik Tasarımı



Röleve Ölçü Krokisi



İfraz Haritası



İfraz İş Akış Şeması



İmar planı ile kadastro altlığının çakıştırılması 
sonucunda imar planında yola isabet eden alanların 
terkin edilmesi işlemine yola terk işlemi denir.

Süreç ifraz işlemi ile benzer gerçekleştirilir.


