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KADASTRODA

DEGISIKLIKLERIN
IZLENMESI




Kadastroda giincelligin saglanmasi icin
kadastro sonrasinda hukuki ve teknik yonde
olusacak degisikliklerin aninda izlenmesi
gerekmektedir. Bu degisiklikler;

Hukuki degisiklikler,
Cins degisikligi,

Sekil degisikligi, seklinde ifade edilebilir




C) SEKIL DEGISIKLIKLERI

Ayirma-birlestirme Arsa ve arazi
Bedelsiz yola terk duzenlemesi
Yoldan ihdas Kamulastirma

[rtifak hakk: tesisi Kadastroda teknik
hatalarin diizeltilmesi

Parselasyon

Kadastronun
yenilenmesi




Sekil degisikliklerinden;

o Ifraz
* Tevhid ve
* Yola terk

Islemleri bu ders kapsaminda anlatilacaktir.




1) Ayirma — Birlestire (ifraz-Tevhid)

Tarimsal alan diizenlemesi,
Imar parseli olusturma amacl yapilmaktadir.

Bir parselin iki veya daha fazla sayida parcalara
bolunmesine ifraz, birbirine bitisik ve ayni1 malik veya
paydaslara ait olan birden ¢ok parselin bir parsel haline
dontsturulmesine tevhid denir.




IFRAZ VE TEVHID DE SINIRLAMALAR

Madde 19- (02.09.1999 tarihli ve 23804 sayili
R.G.'de yayimlanan Yonetmelikle degisik)

1. Her tarlG imar adasinda, parselasyon plani
yapilmadan bu adadaki parsellerde ifraz ve tevhid

yapilamaz.

2. Ayrik yapi nizamina tabi olup, imar plani ile farkli
yukseklik veya kullanim kararlari getirilmis imar
parselleri tevhid edilemez. Aralarinda (3.00) m. ve
daha fazla kot farki bulunan imar parselleri tevhid
edilemez.




Bir parselin ifraz

ROLEVE OLCU KROKISI
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Planli ve plansiz alanlarda ifraz sartlari;

Imar kanununda 4 temmuz 2019 da yapilan degisiklikle ifraz
isleminde 6nemli bir sinirlama getirilmistir.

Madde 15 — (Degisik fikra:4/7/2019-7181/8 md.) imar plani bulunan
alanlarda, uygulama imar planina uygun olarak oncelikle parselasyon planinin
yapilmasi esastir.

(Degisik fikra:4/7/2019-7181/8 md.) imar plani bulunan alanlarda, ifraz ve
tevhit islemleri, parselasyon plani tescil edilmis alanlarda yapilabilir.

(Ek fikra:4/7/2019-7181/8 md.) Parselasyon plani tescil edilmis yerlerde
yapilacak ifraz veya tevhidin imar planlarina ve imar mevzuatina uygun olmasi
sarttir.




1- Imar planina gére yol, meydan, yesil alan, park otopark
gibi genel hizmetlere ayrilan alanlara rastlayan tasinmazlarin
bu kisimlarinin ifrazina izin verilmez (3194 / 15. madde)

2. Imar parselasyon plani tamamlanmis olan yerlerde
vapilacak ifrazlarin bu plana uygun olmasi gerekir. imar
planinda parsel cepheleri tayin edilmeyen yerlerde yapilacak
ifrazlarin, asgari cephe genislik ve buyuklikleri
yonetmenliklerce belirlenen esaslara gore yapilmaktadir




tina izin verilmez.

—— 940 Nolu parselin tamami yol ve yesil alan ile ilgili oldugundan insaa




Belediye ve mucavir alan sinirlari igerisinde

imar plani bulunmayan yerlerde ifraz;
Ifraz suretiyle yeniden olusturulacak parsellerin kamuya ait
bir yola cephesi bulunmasi sarttir.

(Cikmaz sokaklara cephesi bulunan parsellerin ifrazina
miisaade edilmez.

Ifraz suretiyle cikmaz sokak olusturulamaz,
Parsellerde terk suretiyle yol olusturulamaz

Parsel genisligi 20.00 m den parsel derinligi ise 30.00 m
den az olamaz,
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Belediye Miicavir Alan Sinirlari Disinda Plani Bulunmayan
Koy ve Mezralarin Yerlesik Alanlarinda Uygulanacak Esaslar

Madde 45- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Koy ve mezralarin
verlesik alanlarinda ve civarinda yapilacak ifraz islemlerinde parsel
genislikleri (15.00) m.den, parsel derinlikleri de (20.00) m.den az
olamaz. Ifraz suretiyle en fazla bes adet parsel elde edilir, ifraz
suretiyle elde edilen parsellerde ikinci kere ifraz yapilamaz.

Ifraz suretiyle elde edilecek parsellerin tapu kadastro veya
tapulama haritasinda bulunan ve kamu eline gecmis bir yola
cephesinin bulunmasi sarttir. Parselden terk suretiyle vyol
olusturulamaz. Cikmaz sokaklara cephesi olan parseller ifraz
edilemez. ifraz suretiyle cikmaz sokak olusturulamaz.




_——

Belediye ve mucavir alan sinirlari icinde ve disindaki
verlesme alani disinda kalan alanlarda ifraz

Madde 62- (Degisik:RG-2/9/1999-23804) Ust olcek plam
bulunmayan iskan disi alanlarda yapilacak ifrazlardan sonra elde
edilecek her parsel (5000) m2 den kii¢iik olamaz. Bu parsellerin
tapu kadastro veya tapulama haritasinda bulunan kamu eline
gecmis bir yola, yapilan ifrazdan sonra en az (25.00) m. cephesi
bulunmast  zorunludur. Parselden terk suretiyle yol
olusturulamaz. Yeni yerlesme alani olusturma amach ifraz islemi
yapilamaz.




Degisiklik haritalarinin yapim asamalari

Teknik belgelerin saglanmasi(kadastrodan)
Kadastro parsellerinin sayisallagtirilmasi,
Pafta-zemin ve yuizol¢imiu kontroli,

Gerekiyorsa tilke koordinat sistemine dontisiim,
Aplikasyon ve roleve alimi,

Degisiklik haritasi ve teknik belgelerin hazirlanmasi,
Enclimen karari icin basvuruy,

Mesleki denetim, kadastro kontrolleri, degisiklik
beyannamesinin hazirlanmasi, ve tescil asamasi
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KADASTRAL DURUM

4 537 200

4 557 700

4 537 &l

Kortrod Eden




DEGISIKLIK TASARIMI
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IFRAZ CAYIRMAD HARTTASI
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Ifraz Is Akis Semasi
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Imar plani ile kadastro althginin cakistirilmasi
sonucunda imar planinda yola isabet eden alanlarin
terkin edilmesi islemine yola terk islemi denir.

Suirec ifraz islemi ile benzer gerceklestirilir.




