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COK AMACLI
KADASTRO




Tarih boyunca kadastro, tasinmazin Yyasal iyeliginin
simnirlarim  ve igerigini  belirlemede bir ara¢ olarak
kullanilmistir. Ancak giiniimiizde, (kiiresellesme 1Ile
birlikte) etkinlik alanm1 artmus, kullanicilar tarafindan iyelik,
planlama, degerleme ve bunlarin esgiidiimii ile ilgili
daha cok bilgiye gereksinim duyulmustur .

Bunun sonucunda kadastro, siirdiiriilebilir kalkinmanin bir
parcast olarak tasinmaz idaresine evrimlesmektedir. Bu
baglamda kadastro, ""toprak-insan iliskilerini
modellendiren, toprakla ilgili her #irlii plan, proje ve
hizmetlere altlik olusturan bir bilgi sistemidir.
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Kadastronun F&ydalar)

Arazi islah1 ve diizenlemeleri i¢in, yani arazi tasarrufu,
arazi kullanimi ve arazi dagilimma ait bilgilerin temin
edilmesi kadastroyu gerekli hale getirmektedir .

Kadastro calismalarinin tamamlanmasi birtakim sosyal

problemlerin ¢6ziimiinii de kolaylastirmaktadir. Bilindigi
gibi mahkemelerdeki davalarin biiylik bir kismi gayri
menkullerle ilgilidir.

Kadastro calismalar1 sonunda tasinmaz mallarla ilgili
teknik ve hukuki bilgi ve belgeler hazir oldugundan
mahkemeler zaman yoniinden daha kisa siirede Kkarar
verme imkanina kavusmaktadir.




Kadastro, para-kredi problemlerinin  ¢6ziimiinde
kolayliklar saglamaktadir. Tapu kiitiiklerinde kayith
bulunan tasinmaz mal, malikini resmi belgelere sahip
hale getirmektedir. Bu belgeleri olanlar,
gayrimenkullerini bor¢larina karsilik teminat olarak
gosterebilmekte, yasal giivence sonucu kredi temini

kolaylagmaktadir.

Kadastro giiven saglayici 6zelligi yaninda, kanit niteligi
tasidig gibl, yatirim degerini arttirici 6zelligi de vardir.




Kadastronun Cesitleri

1.Vergi Kadastrosu

2.1yelik Kadastrosu (Hukuki Kadastro)
3.Ekonomik Kadastro

4.Cok Amach Kadastro

5.Arazi Bilgi Sistemleri




Uretilen kadastro haritalar: ve ozellikleri sebebi ile yasanan
sorunlar su sekilde siralanabilir:

Yiikseklik bilgileri yoktur. Bu yiizden, haritalardaki verilerin
tic boyutlu verilerle iliskilendirilmesi kolay ve ucuz degildir.

Yer kontrol noktalarinin ¢ogu kaybolmustur.
Paftalar ada bazinda acildigi i¢in pafta bolimleme

sistemlerinde ve boyutlarinda standart yoktur.

Kadastro bilgilerinin giiniimiizdeki teknoloji ile uyumlu
duruma getirilmesi, giincellestirilmesi ve kadastral olarak
yenilenmesi  gerekmektedir. Cizgisel harita tizerinde
degisikliklerin i1zlenmesi ve giincel tutulmas: zordur. Oysa
kadastro dinamik bir yapiya sahiptir ve bilgiler siirekli
degismektedir.




Kadastro haritalarinin dogruluguna gilivenilmemektedir
ve kontrolleri zordur.

Bilgi sistemlerine althk teskil edecek nitelikte
degildirler.

Anilan sorunlarin coziimii ve uygulamada
birligin saglanmasi icin iilke genelinde, titm
alanlarin kadastrosu tek bir kurum tarafindan
yapilmalidrr.




Neden Cok Amacli Kadastro?

Bilindigi gibi halen iilkemizde 3402 sayili Kadastro Kanununa gore yapilan
klasik kadastrodan beklentiler:

. Arazideki miilkiyete konu kadastro parselinin sinirlarin1 tespit ederek bir
plana aktarmak ve gerektiginde bu smirlarin yeniden gosterilmesini
saglamak,

. Smurlar1 belirlenen kadastro parselinin miilkiyetine iliskin bilgileri tespit

ederek sicilini olusturmak,

seklinde sinirlandirilmis olup, bu sistem ile arazi kullanimi, tarimsal ve
endiistriyel kalkinma planlar1 ile miihendislik projelerinin hazirlanmasi ve
uygulanmasi, adaletli bir vergi sisteminin olusturulmasi gibi ihtiyaglari
karsilayacak bilgi ve verileri elde etmek imkan1 yoktur.




Gruintimiizde artik ¢izgi ikinci plana itilmis,
sayilar on plana alinmistir. Yani, sayisal

kadastro, cok amaclh kadastro, bilgi sistemi,
otomasyon ihtiya¢ haline gelmistir.




Bu noktalardan hareketle cok amach - kadastroyu

—

tanimlayabiliriz:

Ulkenin topografik-kadastral haritalarina dayali olarak, tasinmaz
mallarin smirlarini ve hukuki durumlarini belirlemek, topraga iliskin her
tiirlii projenin gereksinimi olan bilgileri toplamak, degerlendirmek,
depolamak, cikti almak, ve her an kullanicilarin hizmetine sunmak
amaciyla gilincel tutmak; kamu ekonomisinin, hukukun, kamu
yonetiminin (merkezi yonetim ve yerel yonetimlerin) ve gesitli bilimsel
arastirmalarin ihtiyag duydugu verileri, grafikler, c¢izelgeler yada
haritalar bi¢iminde sunmak calismalarinin tiimiine cok amach kadastro
denir.




Cok Amacl Kadastronun Temel Bilesenleri

1- Arazideki miilkiyet sinirlarini ve arazinin topografik
yapisini gosteren topografik-kadastral altlik.

2- Tapu Sicil Sistemi
3- Cok Amagli Arazi Bilgi Sistemi.




Cok Amacl Kadastro Sisteminin igerigi

1- Arazilerin vergilendirilmesinde ve vergilerin toplanmasinda etkili bir
sistem olusturulmalidir (arazi degerlerinin pazar degerine uygun
tespiti),

2- Arazilere yapilacak yatirimlarin harekete gecirilmesi saglanmalidir
(Kirsal ve kentsel arazilerinin gelisiminin 1zlenebilmesi, araziye
yapilacak yatirimlar1 hizlandiracaktir).

3- Kamu yararina yapilacak planlama etkinlikleri i¢in gerekli biiytik
Olcekli kadastro haritalari, arazilerin degerleri, miilk sahipleri ve 1lgili
kayitlar saglanmalidir,

4- Arazi kullanimi, tarim etkinlikleri gibi araziye iliskin degisik
istatistiksel bilgiler olusturmalidir.




COK AMACLI KADASTRO SISTEMININ
STANDARTLARI

1- Ulke biitiiniinde arazi bilgisine duyulan gereksinim ¢ok yonlii
olarak incelenmelidir.

2- Genel ve 0zel bilgi ihtiyaclarinin karsilanabilmesi i¢in giincel
ve yakin gelecekte var olacak teknolojik gelismeler
incelenmelidir.

3- Cok amacl kadastro sistemi ¢er¢evesinde arazi bilgi sisteminin
olusturulmasi zorunlulugu i¢ine giren elemanlar incelenmelidir.

4- Cok amach kadastro sisteminden elde edilen sonuclar ve
sistemin bu sonuglara bagh olarak gelistirilmesi ile ilgili
yaklasimlar incelenmelidir.




Cok Amacli Kadastro Sisteminin Sagladigi Veriler

Arazi Sinirlarinin tespiti (Sinir Kadastrosu)

Gergek Arazi Degerine ve Vergilendirmeye Esas Olabilecek Bilgilerin
Tespiti

Imar ve Belediye Teknik Hizmetleri ile ilgili Bilgilerin Tespiti
Teknik Altyapi Tesislerine iliskin Bilgilerin Tespiti

Toprak-Tarim Reformu ve Arazi Toplulastirmasi gibi arazi ve fiziksel
cevreye iliskin planlamalar i¢in dogru ve giivenilir bilgiler




Olgme ve haritalama da geleneksel yontem

Detaylarin olculerek konumlandinimasi

I

Detaylarin bir haritaya ¢izilmesi




MODERN YONTEM

Detaylarin olculerek konumlandirniimasi

¥

Koordinatlarin hesaplanmasi
Veri modellerine gore detaylarin
modellenmesi

Detaylarin bir bilgi sisteminde
depolanmasi

_ o Diger urunlerin
Haritalarin ¢cizimi liretilmesi (istatistikler,
raporlar, belgeler vd.)




Gecerlilik Kaliteli

U

Duyarhk Incelenebili

N
TN
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T lik

Kesinlik Ulasilabilir

A
¥

Hatalardan

Ry

Acikhk

Uygunluk Genis Kapsaml

AYATAYAYA
\/\

Sekial : Bilginin arzu edilen karakteristik dzelliklen



Cok amacll kadastro §un\larl destekier:

1- Ilgili mal sahiplerine ve tasinmazlara ait hak ve miikellefiyetler ile
kisitlamalar alim, satim, ipotek, icra vb.. bilgiler,

2- Arazinin ozellikleri, kiymeti, kullanicis1 ve malikine ait bilgiler
sayesinde vergilendirmesini,

3- Entegre bir form i¢inde arazi ile ilgili tiim bilgilerin gelistirilmesini
karmasik yapidaki problemlerin analizleri ve ¢6ziimii, arazi
meselelerinin daha anlasilabilir hale getirilebilmesi hususunda genel
bir arazi yonetimi imkanini.




Yillik Aile Geliri

Arazi Kullanim Durumu

i:Yerlesim Alani (ikamet Edilen)

T:Tarimsal Kullanim

Bina Tipi

B:Betonarme, K:Kargir

ipotek Durumu

Arazinin Kiymeti

Arazi Sahipligi

M:Ozel Miilkiyet

T:Belirli Bir Stire Tahsisli

Kadastro Parselleri
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Cok Amacl Kadastroya Eklenmesi Muhtemel Kayitlar

1. Tasinmazlarla Ilgili Haklar ve Kisitlamalar
2. Arazi Deger1 ve Vergilendirme

3. Kirsal ve Kentsel Arazi Kullanimi

4, Konutlar ve Diger Binalar

5. Nufus ve Niifus Sayim Bilgileri

6. Idari Smuirlar

7. Dogal Kaynaklar

8. Jeolojik Yapi
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