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1. IRTIFAK HAKKI

Irtifak hakki, tasmmaz sahibinin tasinmazini bir baskasinin kullanmasina izin
vermesidir. Irtifak hakkinin verilmesiyle, tasinmaz iizerinde miilkiyet hakki smirlandirilms
olmaktadir. Irtifak hakk: tesisine drnek olarak tiineller, viyadiikler, boru hatlar1 ve enerji nakil
hatlar1 verilebilir.

Imar Kanunu'nun 14.maddesinde “Belediye ve valilikler, imar planlarinin
uygulanmas: siwrasinda, bir gayrimenkuliin tamamini kamulastrmadan o yerin muayyen
saha, yiikseklikte ve derinligindeki kismu iizerinde kamu yarart amaciyla irtifak hakki tesis
edebilir” seklinde ifade edilmistir. Aym1 sekilde Kamulagtirma Kanunu’nun irtifak hakki
kurulmasi basligi altinda verilen 4. maddede, “Tasinmaz maln miilkiyetinin kamulastirilmasi
yerine, amag igin yeterli oldugu takdirde tasinmaz mahln belirli kesimi, yiiksekligi, derinligi
veya kaynak iizerinde kamulastirma yoluyla irtifak hakki kurulabilir’ seklindeki ifade ile
irtifak hakki tanimlanmistir.

Imar Kanunu ve Kamulastirma Kanunu’na gére, kamu yarar1 sézkonusu oldugu hallerde
taginmaz lizerinde irtifak hakki tesis edilebilecegi ifade edilirken, irtifak hakki tesisinin amag
icin yeterli olmasina ragmen, miilkiyetin tamaminin kamulastirilmas1 yoluna gidilmesi de
miilkiyet hakkinin ihlaline yol agabilecektir. Kamulastirma Kanunu’nun 11.maddesinin i
bendinde ise, “Kamulastirma yoluyla irtifak hakki tesisinde, bu kamulastirma sebebiyle
tasinmaz mal veya kaynakta meydana gelecek kiymet diisiikliigii gerekgeleriyle belirtiliv. Bu

kiymet diigiikliigii kamulastirma bedelidir’ ifadesi yer almaktadir.



