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1. YAPI DEGERLEME

Kamulagtirilan arazi ve arsalar tizerinde bir takim yapilar (ev, ahir, kiimes, duvar, ¢it
vs.) s0z konusudur. Dolayisiyla bu yapilarin, arazi ve arsa degerinden bagimsiz olarak ele
alinip degerlendirilmesi gerekmektedir. Kamulastirma kanununda yapilarin kiymet takdirinde,
kamulastirma tarihindeki yapilarin resmi birim fiyatlar1 ile yap1 maliyet hesaplari ve yipranma
paymin esas alinmasi gerektigi belirtilmektedir. Bu amacla kamulastirma alaninda yapilan
tespit ve incelemelerde, oncelikle s6z konusu bu yapilarin detayli bir envanteri ¢ikarilmalidir.
Envanter, esas olarak bu varliklarin Olciilerini, insaat tipini, mevcut durumunu ve yasini
kapsamaktadir. Boylece Kamulastirma Kanununda da ifade edildigi gibi, insaat birim fiyatlar:
kullanilarak, yapilarin yeniden ingaat maliyeti hesaplanacak, bu sekilde bulunan kiymetten
yapinin yipranma payt (birikmis amortisman miktar1) diisiilerek, yapilarin kamulastirma

degeri elde edilecektir.

2. KISMi KAMULASTIRMA

Bir tasinmazin tamami yerine bir kismi kamulastirilabilir. Kamulagtirmay1 yapan
kurum, kamu hizmeti gotiirmek amaciyla el koymak istedigi tasinmazin kamu hizmetinin
gerektirdigi kadar kismimi kamulastirabilir. Bu sekilde yapilan kamulastirmalara “kismi
kamulastirma” denilir.

Kismi kamulagtirma halinde bedel tespitinin 6zellik arz etmesi nedeniyle, kismi
kamulastirma konusu kamulagtirma kanunu’nun 12’inci maddesinde ayrica ele alinmistir. Bu
madde ile kabul edilen temel prensip; kamulastirma disinda kalan kismin degerinde
kamulastirma nedeniyle bir eksilme meydana gelirse, eksilen deger miktar1 tespit edilerek
kamulagtirilan kisim i¢in belirlenen kamulastirma bedeline ilave edilir. Bazi hallerde ise,
kamulastirma disinda kalan kismin degerinde kamulastirma nedeniyle bir artis meydana
gelmis olabilir. Bu durumda s6z konusu artig miktar tespit edilerek, kamulagtirilan kisim i¢in

belirlenen kamulastirma bedelinden diisiiliir. Bu bakimdan, kamulastirma sonucunda geriye



kalan kisimda bir deger azalmasi olup olmadiginin iyi arastirilmasi gerekir. Eger arastirma
sonucunda kamulagtirilmayan kismin degerinde, bir degisiklik olmadigi anlagilirsa tam
kamulagtirma yapilacakmis gibi, deger azalmasi oldugu takdirde de kismi kamulastirma
seklinde ele alinip degerleme yapilmasi gerekir. Bunun yaninda kamulastirma disinda kalan
tasinmaz tamamen ise yaramaz hale de gelebilir. Burada onemli olan husus, kamulastirma
disinda kalan kesimin degerinde meydana gelecek degisikliklerin mevcut kamulastirmadan
kaynaklanmis olmasi gerekir. Yargitay kararlarinda da bu duruma dikkat edilmesi gerektigine

) “arta kalan kistmda deger

isaret edilmektedir. Yargitay’in Hukuk Genel Kurulu Karari’nda
kaybi belirlenirken, deger kaybinin kamulastirmadan kaynaklanmas: ve tasinmaz malin
kamulastirmadan onceki ve sonraki durumlarimin bilirkigilerce gozoniinde tutulmas: ve

kamulastirmanin menfi etkisinin oraninin agiklanmasi gerekir” seklinde ifade edilmistir.
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