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Tasinmaz Hukuku ikinci Kisim: Esya Hukuku Unite 5

5.1. GENEL OLARAK

Esya Hukuku, Medeni Hukukun malvarligina iliskin alt dallarindan olup Tirk Medeni Kanu-
nun 4. kitabinda 683-1027. maddeler arasinda diizenlenmistir. Esya Hukuku kendi icinde
sekli ve maddi esya hukuku olarak ikiye ayrilabilir. Sekli esya hukukunun konusu esya tze-
rinde sahip oldugumuz haklara aciklik kazandiran zilyetlik durumu ve tapu sicili sistemidir.
Maddi esya hukuku ise esya tzerinde sahip oldugumuz ayni haklari, bunlarin sahibine sag-
ladigr yetkileri, nasil kazanilip nasil kaybedildiklerini konu edinir. Esya Hukuku dersleri tasi-
nir esya hukuku ve taginmaz esya hukuku olmak tzere baska bir ayrima da tabi tutulabilir.
Tasinir esyaya iliskin esya hukuku problemleri ve zilyetlik, tasinir esya hukukunun konusunu
olusturur iken, tasinmaz esyaya iliskin esya hukuku problemleri ve tapu sicili de tasinmaz
esya hukukunun konusunu olusturur.

5.2. ESYA HUKUKUNUN ANLAMI VE ONEMi

Esya Hukuku, Medeni Hukukun mal varligina iliskin bir alt dal olup kisilerin esya Gzerinde
sahip olduklariegemenlik nedeniyle baskalariyla aralarinda olusan hukuki iliskileri dizenler.
Esya Hukuku, Medeni Hukukun mal varligina iliskin olan diger alt dallariyla yani Borglar Hu-
kuku ve Miras Hukuku ile de siki bir bag icindedir. Soyle ki, Bor¢clar Hukuku, kisiler arasindaki
borg iliskilerini diizenler ve bu borc iliskileri cercevesinde cogu zaman bir esyanin teslimi
borcu dogar. Bor¢ doguran bu isleme bor¢landirici islem veya taahhit islemi de denilir.
Ancak bir borg¢ iliskisine giren kisilerin nihai amaci sadece bor¢landirici bir islem yapmak
degildir. Onlarin asil arzusu, s6z konusu borcun ifa edilmesidir (yerine getirilmesidir). Bu
borg, cogu zaman belli bir esyanin diger tarafa teslim edilmesi veya bir miktar paranin di-
Jer tarafa 6denmesi borcu olarak ortaya cikar. Iste bdyle bir borcun ifasi asamasi, tasarruf
islemlerini olusturur. Esya Hukukunun konusu da bir bakima bu tasarruf islemleridir. Clnk
tasinir veya tasinmaz esyanin zilyetligini veya mulkiyetini devir borcunun yahut da boyle
bir esya Gzerinde sinirli ayni hak kurma borcunun nasil yerine getirilmesi gerektigi sorusunu
Esya Hukukuna iliskin kurallar cercevesinde yanitlayabiliriz.

Kisilerin esya UGzerinde sahip olduklar zilyetlik ve milkiyet, kisiler 6ldigu zaman sona er-
mez; ama mirascilarina intikal eder. Dolayisiyla miras hukukunun konusuna giren, yani mi-
rascilara intikal edebilecek degerlerin neler oldugunu da Esya Hukuku kurallari cercevesin-
de belirleyebiliriz.

Bir Ulkenin Esya Hukuku bakimindan benimsedigi ilkeler o Glkenin ekonomik sistemini de
belli eder. Kisilerin 6zel mulkiyet hakkinin taninmasi kapitalist ekonomik sistemin benim-
sendiginin, 6zel mulkiyetin olmamasi ise sosyalist ekonomik sistemin benimsendiginin bir
gostergesidir.
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5.3. ESYA HUKUKUNUN KONUSU VE KAYNAKLARI

Esya Hukukunun konusu, esya ile kisilerin esya tzerinde sahip olduklari egemenligin kay-
naklardir. Kisilerin esya tizerinde sahip olduklari egemenlik bazen fiili bir egemenlikten iba-
rettir, bazen bunun yani sira hukuki bir egemenlik de s6z konusu olur. Fiili egemenlikten s6z
edilince akla zilyetlik, hukuki egemenlikten s6z edilince de akla ayni haklar gelmelidir. Bu
kavramlarin her birini asagida kisaca agiklayacagiz.

Esya Hukuku, Medeni Hukukun bir alt dali olduguna goére Esya Hukukuna iliskin yurarlik
kaynaklarinin basinda da 4721 sayili Ttirk Medeni Kanunu gelir. Bu Kanunun 4. kitabinda
yer alan 683-1027. maddeler, Esya Hukukuna iliskindir. Ancak Esya Hukukunun ydrurlik
kaynaklart Medeni Kanun ile sinirli degildir. Kat Mulkiyeti Kanunu, Tapu Kanunu, Kadastro
Kanunu, Tasinmaz Mal Zilyetligine Yapilan Tecavizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun, Tapu
Sicili TuzGgu gibi pek ¢ok baska kanun, tuzik ve yonetmelik de Esya Hukukunun yararlik
kaynaklari arasinda yer alir.

5.4. ESYA HUKUKUNUN TEMEL KAVRAMLARI

Esya Hukukunu 6grenebilmek icin belli bazi kavramlari daha yakindan tanimak gerekir. Bun-
lar esya, ayni hak, zilyetlik ve tapu sicili kavramlandir. Asagida bu kavramlar tzerinde ana
hatlaryla duracagiz. Ancak sonraki Unitelerimizde zilyetlik, tapu sicili ve ayni haklari daha
yakindan inceleyecegiz. Simdi aciklamalarimiza Esya Hukukunun varlik sebebini olusturan
esya kavrami ile devam edelim.

5.4.1. Esya Kavrami

5.4.1.1. Esya Kavraminin Tanimlanmasi ve Tanimin Unsurlar

Terim olarak esya s6zcligu Arapca “sey” sdzcuginin coguludur; ama hatali bir ifade ol-
makla birlikte halk arasinda “esyalar” ifadesinin kullanildigina da ¢ok rastlanir. Oysa “esya”,
“seyler” demek olup zaten ¢ogul bir anlam icermektedir. Ancak bizi ilgilendiren esya s6zcU-
gunun hukuki anlamidir.

Medeni Kanunumuz esya kavramini tanimlamis degildir. Ancak Medeni Kanunumuzun Esya
Hukuku baslhkli dordinci kitabini ve tiim hukuk sistemimizi g6z 6ntinde bulunduran 6gre-
ti, esya kavramini tanimlamistir. Ogretideki yazarlarin tanimlari arasinda birtakim farkhliklar
bulunsa da yapilan tanimin belli bazi unsurlari tasimasi gerektigi konusunda tartisma yok-
tur. Bu unsurlarin basinda, maddi bir varliga sahip olmak, gelir. S6z konusu maddi varlik,
Uzerinde egemenlik kurmaya da elverisli olmahdir. Bu maddi varhgin evrendeki yerini belli
eden ve onu cevresindeki diger varliklardan ayiran sinirlarinin belli ya da belirlenebilir olma-
si gerektigi de kabul edilir. Sinirlari belli ve izerinde egemenlik kurmaya elverisli olan maddi
varliklarin esya sayilabilmeleri icin canli veya 6li insan bedeni veya bu bedenin herhangi bir
uzvu, organi ya da dokusu da olmamalari gerekir. Esya hukukunun tanimini yapan yazarlar
arasinda gerekliligi tartisma konusu olan bir unsur daha vardir ki kanaatimizce esyayi esya
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yapan unsurlar arasinda bunun da yer almasi zorunludur. Bu da, s6z konusu maddi varhgin
ekonomik bir deger tasimasidir. Tim bu unsurlari iceren tanimi soyle yapabiliriz. Insan ya da
ona ait degerler disinda kalip da, sinirlari belli veya belirlenebilir olan ve tizerinde egemen-
lik kurmaya elverisli bulunan, ekonomik bir deger de tasiyan maddi varliklara esya denilir.
Yukaridaki tanimdan da anlasilacagi gibi hayvanlar esya sayilir. Ciinkii cogu hayvan ba-
kimindan yukaridaki tanimin tim unsurlar saglanabilmektedir. Ancak isvi¢cre, Alman ve
Avusturya Medeni Kanunlarinda hayvanlarin esya sayilmayacaginin, esya hukukuna iliskin
kurallarin hayvanlar konusunda ancak niteligine uygun distugu olcide kiyas yoluyla uygu-
lanabileceginin hikme baglandigina da dikkat cekmekte yarar goruyoruz.

5.4.2. Esya Tiirleri

Esya, degisik acilardan ayrima tabi tutulmaya elverislidir. Bu ayrimlarin sonucunda esya tur-
leri ortaya cikar.

Esyaya iliskin en 6nemli ayrim, esyanin tasinir veya tasinmaz olmasina iliskindir. Cinki Me-
deni Kanunun esya hukuku kitabinda yer alan kurallar 6zellikle bu ayrim esas alinarak 6ngé-
rilmdastur. Niteligine zarar verilmeksizin bir yerden baska bir yere tasinabilen esyaya tasinir
(menkul) esya, niteligine zarar vermeksizin bir yerden baska bir yere tasinamayan esyaya
ise tasinmaz (gayrimenkul) esya denilir. Kalem, masa, bardak, koyun, bilgisayar gibi esya-
nin tasinir esya oldugunda stiphe yoktur. Esya Hukuku ilkeleri bakimindan otomobil, gemi,
ucak da tasinir esyadir. Ancak bu sonuncular bakimindan bazen tasinmaz esyaya uygulanan
kurallarin benzerleri ngérilmis olabilir. Ornegin satin alinan bir kalemin teslimi, milkiyeti
aliciya gecirmek icin yeterliyken bir otomobilin teslimiyle milkiyet aliclya gegmez, motorlu
tasitlar siciline bir tescil yapilmasi da gerekir. Degerli bir saatinizi alacakliniza teslim ederek
rehin verebilirsiniz; ama otomobilinizi rehin hakkina konu etmek icin alacakliniza teslim
etmeniz gerekmez. Yine de bazi esyalar bakimindan kanunlarda cesitli sebeplerle 6zel hi-
kiimlerin 6ngorilmus olmasi, onlari tasinir esya sayilmaktan ¢ikarmaz. Bu arada belirtmek
gerekir ki, tasinmaz milkiyetinin kapsamina girmeyen ama edinmeye elverisli olan dogal
glcler de tasinir malkiyetinin konusu icinde degerlendirilir (TMK. m. 762); ama bu durum
onlari tasinir esya olarak nitelendirmemizi gerektirmez. Tasinmaz esya denilince akla ilk ge-
len 6rnek ise arazidir. Ancak ileride tapu siciline iliskin Gnitemizde de a¢iklayacagimiz tizere,
bagimsiz ve sirekli ayni haklar ile kat mulkiyetinde bagimsiz bolimler de tasinmaz esya
olarak tapu siciline kaydedilebilirler (TMK. m. 998).

Esya Hukuku bakimindan ikinci sirada 6nem tasiyan ayrim, sahipli esya - sahipsiz esya ayri-
midir. Sahipsiz bir esyanin tzerinde miulkiyet kazanmak icin tasinirlarda sahiplenme iradesi
ile esya Uzerinde zilyetlik kurmak, tasinmazlarda ise ayni irade ile tasinmazi isgal etmek ye-
terliyken, sahipli bir tasinirin milkiyetini sahiplenme veya isgal yoluyla kazanmak mimkin
degildir. Sahipli esya Gzerinde milkiyet kazanmak icin cok daha farkli yollar ve saglanmasi
zor kosullar bulunmaktadir.

Bir esyanin sahipli veya sahipsiz oldugunu soyleyebilmek, aslinda o esyanin 6zel mulkiyete
konu olup olmadigi ayrimiyla da ilgilidir. Ozel miilkiyete konu olamayan esyanin sahibin-

U 7 M ONDOKUZ MAYIS UNIVERSITES]
UZAKTAN EGiTiM MERKEZI



Tasinmaz Hukuku

den bahsetmek de mumkin olmaz. Kamu mallari 6zel mulkiyete konu olmayan esyadir.
Bunlar ormanlar, madenler, sahiller, yer alti sulari, daglar, tepeler gibi Devletin hikim ve
tasarrufu altinda olan yerler olabilir. Yollar, parklar, meydanlar gibi orta mallari ile okul, has-
tane, cami gibi hizmet mallar da 6zel mulkiyete tabi degildir. Bu mallar Gzerinde Devlet'in
de 6zel mulkiyet hakki s6z konusu degildir. Ancak Devlet ve kamu tlzel kisilerinin de 6zel
mulkiyetlerine tabi tasinir veya tasinmaz esya pekala bulunabilir.

Bir baska ayrim, esyanin tiiketime tabi olup olmamasina gére yapilir. Esyadan ekonomik
olarak yararlanabilmek ancak onu tiketmek yoluyla mimkin oluyorsa tuketime tabi esya,
yararlanmak icin esyayi tuketmek gerekmiyorsa tiketime tabi olmayan esya s6z konusudur.
Esya Hukuku bakimindan pek biyik bir &nemi olmayan bu ayrim, intifa hakki bakimindan
rol oynar. intifa hakki, sinirli ayni haklar arasinda yer alan irtifak haklarindan biridir. intifa
hakki, hak sahibine konusu olan esyadan yararlanma yetkisi verir. Bir esya Gzerinde intifa
hakkina sahip olan kisinin, bu hak devam ettigi stirece esya malikine zarar vermeyecegini
glivence altina alma ihtiyaci bulunabilir. Kural olarak, malikin, intifa hakki sahibinden bir
glvence isteyebilmek icin, intifa hakki sahibinin esyaya iliskin birtakim davranislari nede-
niyle kendi hakkinin tehlikeye distigunua kanitlamasi gerekir. Ancak intifa hakkinin konusu
tuketilebilen esya ise, bu durumda, malik tehlikenin ispati gerekmeksizin gtvence isteyebi-
lir (TMK. m. 808). Ayrica, tuketilebilen esya izerinde intifa hakki kuruldugu zaman, bu seyle-
rin milkiyeti de, aksi kararlastiriimis olmadikga, intifa hakki sahibine gecer. intifa hakki sona
erdigi zaman intifa hakki sahibi bu seylerin geri verme zamanindaki degerini 6demekle yu-
kiimlU olur. Oysa intifa konusu esya tiiketime tabi olmasaydi, intifa hakki sona erdigi zaman
hak sahibi bu esyanin kendisini malike geri vermek zorunda kalirdi. Sahibine esyadan yarar-
lanma yetkisi veren intifa hakki bakimindan kendisinden yararlanilmasi ancak tiketilmesi
yoluyla olabilecek esya ile ilgili olarak boyle bir kuralin 6ngorulmesi dogaldir. Ancak hemen
belirtelim ki, 6gretide tiiketime tabi esya Gzerinde taninan intifa hakki icin “gercek olmayan
intifa hakki” nitelemesi de yapilmaktadir.

Esyaya iliskin diger bir ayrim da misli esya-misli olmayan esya ayrimidir. Misli esya, nitelik iti-
bariyle benzerleri bulunan esya demektir. Bu tiir esyayi benzerlerinden ayirmak icin 6lgmek,
tartmak, saymak gerekir. Bir kilo bugday, ¢ tane kursun kalem, dort metre kumas gibi---
Misli olmayan esya ise yerytiziinde bir benzeri daha olmayan esyadir. Misli olmayan esyaya
en guzel 6rnek sanat eserlerinden verilebilir. Belli bir ressamin belli bir tablosu gibi. Arazi de
misli olmayan bir esyadir. Cinki buyklik itibariyle ayni olabilse de yeryuzindeki konumu
ve sahip oldugu yeryiizu sekilleri itibariyle hicbir arazi bir digerinin aynisi olamaz. Bazi misli
seyler, sahiplerinin onlara atfettikleri 6zel deger neticesinde misli olmayan sey haline gele-
bilir. Ornegin at ya da yaris ati, benzerleri olan bir sey olarak nitelendirilmeye elverisli olsa
da, su anda t¢ yasinda olan ve belli bir kisiye ait olup adi da belli olan bir kisraktan bahsedil-
diginde, misli olmayan bir seyden bahsedilmektedir. Bu ayrim esyanin objektif 6zelliklerine
gore yapilan bir ayrimdir ve Bor¢lar Hukukundaki parca borcu ve ¢esit borcu ayrimina da
esas teskil eder. Misli esya cogu zaman ¢esit borcuna, misli olmayan esya da ¢cogu zaman
parca borcuna konu olur. Ancak parga borcu ve ¢esit borcu ayrimi borg iliskisinin taraflarini
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olusturan alacakl ve bor¢lunun iradelerine dayandigi icin sibjektif bir ayrimdir. Bu ylizden
taraflarin iradesiyle misli olmayan bir esyanin ¢esit borcuna misli bir esyanin da parca bor-
cuna konu edilebilmesi pekala mimkinddr.

Esya tirleri denildiginde, esyanin tek bir maddeden ibaret oldugu haller ile esyanin birden
fazla esyanin bir araya gelmesiyle olustugu haller de birbirinden ayrilir. Birinci durumda ba-
sit esyadan soz edilirken, ikinci durumda birlesik esyanin varligi kabul edilir. Bazen de iki ayri
esyanin birbirlerini tamamlamasi veya en azindan birinin digerini tamamlamasi s6z konusu
olur. Bu durumlarda da takim esya veya esya birliklerinden s6z edilebilir.

Esya hukukunun konusunu buyuk capta “ayni haklar” olusturmakta olduguna gore, 6nce
ayni hak kavrami Gzerinde durmamiz gerekiyor.

5.5. AYNi HAK KAVRAMI

5.5.1. Tanimi

Bir sey Uizerinde dogrudan dogruya hakimiyet saglayan ve herkese karst ileri strtlebilen hak
ayni haktir. Ayni haklar esya tizerinde sahibine en genis yetkileri taniyan mutlak haktir. Ozel
haklar kisiler arasindaki iliskileri diizenleyen haklardir. Ozel haklar mahiyetine gore “mutlak
haklar” ve “nisbi haklar” olmak tizere ikiye ayrilir. Nisbi Haklar; herkese karsi degil ancak belli
kisi veya kisilere karsi ileri stirilebilen haklardandir (alacak hakki). Nisbi haklar sahibine karsi
tarafin bir sey vermesini veya vermemesini veya yapmaktan kaginmasini isteme yetkisi ta-
nimaktadir.

Mutlak Haklar; sahibine tim mallar tGzerinde en genis yetkiler veren ve herkese karsi ileri
strllebilen haklardir (ayni haklar, fikri haklar). Kisinin evi, otomobili, anahtari, kiyafetleri
gibi egyalari Gizerinde sahip oldugu mutlak haklari ayni hak olarak ifade edilmektedir. Ayni
haklarin konusu esya oldugundan diger mutlak haklardan ayrilir.

Ayni haklarin ti¢ unsuru vardir.

1- Ayni hak bir esya tzerinde kurulabilir.

2-Ayni hak sahibine esya tGzerinde dogrudan dogruya hakimiyet saglar.

3-Ayni hak herkese karst ileri strulebilir.

5.5.2. Ayni haklara hakim olan ilkeler

Ayni haklara hakim olan ilkelerden biri belirlilik ilkesidir. Bu ilke bir ayni hakkin konusunun
ancak belirli bir esyadan olusabilecegini ifade eder.

ikinci ilke aleniyet ilkesi ise bu haklarin mutlak haklardan olmasi sebebiyle bu haklarin sa-
hiplerinin herkes tarafindan bilinmesi tasinirlarda aleniyet zilyetlikle saglanirken tasinmaz-
larda tapu sicili ile saglanmaktadir.

Uglincu ilke glvenin korunmasi ilkesidir bu ilkeye gére aleniyet ilkesi ile aciklanan gori-
nurdeki duruma iyi niyetle glivenerek bir hak elde eden kisinin bu iyiniyeti korunmaktadir.
Dordiinci ilke sinirli sayi ve tipe baghhk ilkesidir kisiler kanunda diizenlenmis hak tipleri
disinda kendi aralarinda hak tipleri belirleyemezler.
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Besinci ilke hak dusurlcl sire ve zaman asimi ilkesidir. Ayni haklarda hak disurici sire
olmayacadi gibi zaman asimi da s6z konusu degildir.

Ayni haklar sahibine verdigi yetkiler kapsaminda MULKIYET ve SINIRLI AYNI HAKLAR olmak
uzere ikiye ayrnilir.

5.6. MULKIYET HAKKI

Ayni haklardan sahibine tam ve en genis yetkiler vereni mulkiyet hakkidir. Bu hakka sahip
olan malini diledigi gibi kullanir diledigi gibi yararlanabilir. Malli satabilecegi gibi bagislaya-
bilir de. Milkiyet hakkina konu olan esya tasinir ise tasinir milkiyeti tasinmaz ise tasinmaz
mulkiyeti denir.

2-SINIRLI AYNI HAKLAR

IRTIFAK HAKLARI REHIN HAKKI TASINMAZ
| YUKU

Bu haklar sahibine mulkiyet hakki gibi tam ve genis degil sinirli yetkiler veren ayni haklardir.
Bu haklar kendi aralarinda IRTIFAK haklari TASINMAZ yiikii REHIN haklari olmak (zere tice
ayrilr.

irtifak hakki bir hak veya varligi Gizerine yiikseltilmis bir yiikiim olup mal sahibini milkiyete
mahsus bazi haklarin irtifak hakki sahibi tarafindan kullanilmasina katlanmaya veya bu hak-

lar kullanmaktan sakinmaya mecbur kilar.

Rehin hakki hak sahibine alacagini bor¢lusundan alamadidi taktirde rehin konusu seyi satti-
rarak paraya cevirtmek suretiyle alacagini almak yetkisi veren ayni haklardir.

Tasinmaz yuku bir taginmaz malikini yalniz o tasinmazla sorumlu olmak lizere diger bir kim-
seye bir sey vermek veya yapmakla yukidmlu kilar.
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IRTIFAK HAKLARI
Ayni irtifak Sahsi Irtifak Karisik Irtifak
l / \ Haklanm
Gecit Hakk: Intifa Hakka Siikna Hakks Ust Hakka

5.7. ESYANIN OZELLiKLERI

5.7.1. Cismani olma

Elle tutulur gozle gorulir olma niteligi anlamina gelir bununla beraber kanun koyucu esa-
sen esya kavramina girmeyen seyleri de esyayla bir tutarak esyaya iliskin kurallarin bunlara
da uygulanmasini kabul etmistir. Ornegin dogal kuvvetlerinde yani enerjinin de tasinir miil-
kiyetine konu olabilecegini bagimsiz surekli haklarin da taginmaz esya gibi ayni hak konusu
yapilabilecegini belirtmistir.

5.7.2. Hukuki Hakimiyete Elverisli Olma

Uzerinde hukuki hakimiyet kurulamayan varliklar esya olarak nitelendirilemez 6rnegin ayda
toprak parcasi hukuki hakimiyete elverisli olmadigi icin esya nitelendirilmez.

5.7.3. Sinirlanabilir Olma

Bir varlik ancak sinirlanabilir oldugu zaman esya niteligi tasir 6rnegin atmosfer okyanus
ancak sinirlanabildigi zaman esya niteligi tasir.

5.7.4. Kisisel Olmama

Insan viicudu organlar esya sayilmaz. Viicuttan ayrilan protez, lens, takma dis esya niteligi
tasir.
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5.8. ZILYETLIK KAVRAMI VE ZiLYETLIGIiN KONUSU

Zilyetlik kisinin esya lGzerinde bulundurdugu fiili hakimiyeti ve zilyetlik iradesinin bitu-
nadar. Zilyetligin konusu esyadir. Hatta esyanin timu Gzerinde degil de, sadece bir kismi
uzerinde zilyetlik kurmak da mumkudnddr. Yeter ki bu esya, lzerinde hakimiyet kurmaya
elverisli bir esya olsun. Dolayisiyla 6zel mulkiyete konu olamayacak egya tzerinde zilyetlik
kurulmasi da s6z konusu olmaz. Zilyetlige tasinir esya kadar tasinmaz esya da konu olabilir.
Gergi zilyetlik tasinir esya Gzerindeki ayni haklara aciklik kazandirmaya hizmet eder; ama
tasinmaz esya bakimindan da zilyetlik s6z konusudur. Ancak zilyetlik tasinirlar icin oynadigi
bu acikhk saglama rolind tasinmazlar icin oynamaz.

5.9. ZILYETLIGIN KONUSU

Tasinir bir esyanin zilyedinin o esya tizerinde mulkiyet hakkina sahip olduguna veya bu Kkisi
kendisinin kiraci veya rehin hakki sahibi oldugunu iddia ediyorsa gercekten de kiraci veya
rehin hakki sahibi olduguna iliskin bir karine mevcuttur. Oysa tasinmaz esyanin zilyedi, o
esyanin maliki oldugunu veya kendisinin kiraci veya rehin hakki sahibi oldugunu iddia edi-
yorsa, bu iddiasinin dogru oldugunaiiliskin bir karine s6z konusu degildir. Clinkl yasam tec-
ribeleri kisilerin sahip olduklari taginirlarin zilyedi de olduklari yontindedir; ama Uzerinde
fiili hakimiyet kurdugumuz tasinmazlarin cogu zaman maliki olmadigimiz da bir gercektir.
Ustelik bir kisinin sahip oldugu tiim tasinmazlar tizerinde siirekli olarak fiili hakimiyet ku-
rabilmesi pek kolay da degildir. Bu ylzden tasinmazlar tzerindeki ayni haklar bakimindan
gerekli acikhigi saglamak bakimindan zilyetlikten baska bir kuruma ihtiya¢ duyulmustur. O
da bir sonraki konuda ele alinacak olan tapu sicili sistemidir. Ancak zilyetligin taginmazlarda
hicbir roli olmadigini sdylemek de dogru olmaz. Tasinmaz miulkiyetinin olagan veya ola-
ganustl kazandirici zamanasimiyla, isgal veya ihya yoluyla kazanilabilmesi icin tasinmaza
zilyet olunmasi da gerekmektedir.

Ayrica, hukuk diizeni tasinmaz zilyetlerini de koruyan bir sistem 6ngormustir. Mesela 3091
Sayili “Tasinmaz Mal Zilyetligine Yapilan Tecaviizlerin Onlenmesi Hakkinda Kanun” ile sade-
ce tasinmaz zilyetligi bakimindan gecerli olan idari koruma imkani da getirilmistir. Zilyetlik
kavrami icin zilyetlik iradesi gerekli olunca bir kisinin esya Gizerinde zilyetlik kurabilmesi icin
mutlaka ayirtim giiciine (temyiz kudretine) sahip olmasi gerektigi de sdylenmelidir
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Bu Ders Notu Ondokuz Mayis Universitesi, Uzaktan Egitim Merkezince
kullanilmak tGzere hazirlanmistir. Ticari amacglarla kullanilamaz.
Kopyalanmasi, cogaltilmasi ve dagitilmasi ilgili birimin yazili iznine
tabidir.
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